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RAPORT DE MEDIU
PRIVIND
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INFIINTARE
CENTRALA ELECTRICA FOTOVOLTAICA MARSA 6-7,
COMUNA MARSA, SAT MARSA, NC 30046, JUDETUL GIURGIU

CUPRINS:

FISA DE RESPONSABILITATI

1. INFORMATII GENERALE

1.1. Informatii despre beneficiarul proiectului

1.2. Autorul atestat al Raportului privind impactul asupra mediului

1.3. Proiectantul lucrarilor

1.4. Denumirea planului

2. DESCRIEREA PLANULUI

2.1. Amplasamentul planului

2.2. Cadrul natural si conditile de mediu pe amplasament

2.2.1. Relieful si geomorfologia

2.2.2. Geologia

2.2.3. Hidrologia si hidrogeologia

2.2.4. Solul si subsolul

2.2.5. Clima

2.2.6. Vegetatia si fauna

2.3. Descrierea etapelor proiectului(constructie, functionare, demontare/
dezafectare, inchidere/postinchidere

2.4. Durata constructiei, functionarii si dezafectarii proiectului si esalonarea
perioadei de implementare a proiectului propus

3. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE ETAPEI DE FUNCTIONARE A
PROIECTULUI

3.1. Informatii despre materiile prime, substantele sau preparatele chimice
utilizate

3.2. Informatii privind productia care se va realiza si resursele folosite in
scopul producerii energiei necesare asigurarii productiei

4. DESEURI SI EMISII PRECONIZATE

4.1. Deseuri

4.2. Emisii

4.3. Informatii despre poluantii fizici si biologici care afecteazd mediul,
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generati de activitatea propusa

5. DESCRIEREA PRINCIPALELOR ALTERNATIVE STUDIATE DE
TITULARUL PROIECTULUI SI INDICAREA MOTIVELOR ALEGERII UNEIA
DINTRE ELE

6. ASPECTE RELEVANTE ALE STARII ACTUALE A MEDIULUI SI
EVOLUTIA PROBABILA A STARI MEDIULUI 1IN SITUATIA
NEIMPLEMENTARII PROIECTULUI

7. DESCRIEREA EVENTUALELOR EFECTE SEMNIFICATIVE PE CARE
PROIECTUL LE POATE AVEA ASUPRA MEDIULUI

7.1. Apa

7.1.1. Surse si poluanti generati

7.1.2. Prognozarea poluarii

7.1.3. Masuri de diminuare a impactului

7.2. Aerul

7.2.1. Surse si poluanti generati

7.2.2. Pognozarea poluarii aerului

7.2.3. Masuri de diminuare a impactului

7.2.4. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

7.3. Solul si subsolul

7.3.1. Tipuri de sol in zona amplasamentului

7.3.2. Surse de poluare a solului si subsolului

7.3.3. Impactul produs asupra solului si subsolului

7.3.4. M asuri de protectie a solului si subsolului

7.4. Biodiversitatea

7.4.1. Informatii despre ecosistemele de pe amplasament

7.5. PeisajulL

7.6. Mediul social si economic

7.6.1. Impactul potential al proiectului asupra mediului social economic
7.6.2. Distante de la lucrarile propuse la zonele rezidentiale existente si
viitoare

7.6.3. Ocupatiile si activitatile locuitorilor din zona proiectului

7.6.4. Efectele asupra sanéatatii populatiei provocate de emisiile de poluanti
toxici, expunerea la zgomot si radiatii

7.6.5. Conditii culturale si entice, patrimoniul cultural

8. EVALUAREA IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI

8.1. Metodologia utilizata pentru evaluarea impactului asupra mediului tipuri
de impact si definitii pentru evaluarea impactului activitatilor proiectului

9. MONITORIZAREA
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10. IMPACT ASUPRA MEDIULUI IN CONTEXT TRANSFRONTALIER
11. CONCLUZIl SI RECOMANDARI

12. REZUMAT NON TEHNIC

13. ANEXE

14.1. Surse de documentare

13.2. Bibliografie

13.3. Piese desenate

14. LISTA FINALA
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Anunt public dezbatere publica

APM GIURGIU anunta publicul interesat asupra finalizarii raportului de mediu si organizarea
sedintei de dezbatere publica pentru “Infiintare centrali electrica fotovoltaica Marsa 6-7
, jud. Giurgiu, beneficiar SC BLACK SEA ENERGY SRL, propus a fi implementat in comuna
Mirsa, NC 30046, jud. Giurgiu.

Sedinta de dezbatere publicd va avea loc in data de 08.08.2022, ora 12,00 la sediul
comunei Marsa, jud Giurgiu

Raportul de mediu poate fi consultat la sediul APM Giurgiu in zilele de luni-joi intre orele
8,00-16,30 si vineri intre orele 8,00-14,00.

Documentatia se supune procedurii de adoptare cu aviz de mediu conform prevederilor HG
nr. 1076/2004.

Informatiile privind potentialul impact asupra mediului al proiectului propus, pot fi consultate
la sediul APM Giurgiu, din municipiul Giurgiu, sos Bucuresti, bloc 111, sc. A+B, jud Giurgiu,
in zilele de luni-joi, intre orele 8,00-16,30 si vineri intre orele 8,00-14,00, precum si la
urmatoarea adresa de internet www. apmar.anpm.ro

Observatiile publicului se primesc zilnic, la sediul APM Giurgiu péana la data de 07.08.2022.
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FISA DE RESPONSABILITATI

Beneficiar:

BLACK SEA ENERGY S.R.L,,

Adresa: Municipiul Bucuresti, Str. Lainici, Nr. 44-46, Et. 2, Ap. 5, Sector 1,
Cod postal: 012252,

Codul Unic de inregistrare: RO43686060, Numar fnmatriculare: J40/2027/
2021, EUID: ROONRC.J40/2027/2021

Office Manager: luliana COCLEA,

Telefon: 30765013, E-mail: icoclea@xequestris.com,

Development Manager: Mihaela REVEICA,

Telefon MOBIL: 0727785925, E-mail: mreveica@xequestris.com.

Proiectant:

Proiectant General: MIRUNA GISCONCEPT S.R.L.,

Adresa: Municipiul Targoviste, strada Revolutiei, nr. 6, bl.C14, et. 1, ap.2,
Proiectant urbanism: Urbanist Miruna CHIRITESCU,

Telefon/Fax: 0245 212 909,

Telefon MOBIL: 0734722655, 0745119587,

E-mail: mirunagisconcept@yahoo.com.

Responsabil Elaborare Raport privind Impactul asupra Mediului
Dipl.Univ. Virgil MANITI

Adresa: Neagoe Basarab, Bl. A1, Sc C, Ap. 12,

Telefon Mobil: 0747079077,

E-mail: maniti_virgil@yahoo.com,

Consultant Protectia Mediului:
ELHAZ CONSULT S.R.L. TARGOVISTE
Telefon Mobil: 0747079077 .
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CERTIFICATDE ATESTARE
Seria RGX nr. 103/21.12.2021
Valabil pana fa data de 21.12.2024 cu respectarea conditiilor inscrise pe verso'?

Se atesta domnul Virgit MANITI cu domiciliul in Targoviste, Str. Neagoe Basarab, nr. 1A, bl. A1C, ap.
12, judetul Dambovita, CNP 1480724151783 ca expert atestat - nivel principal pentru elaborarea
urmatoarelor studii de mediu in domeniile de atestare acordate de Comisia de atestare conform Procesului
verbal nr. 10 din data 21.12.2021: RIM-1, RIM-2, RIM-11a, RIM-11c, RIM-12; RM-11b, RM-12, RM-

Evaluarea §i gesbuniarea caldp acrulus; {EGZA) Evaluarea si gest:onares zamotuus ambiant; [EGSC) Evaivarea g gestionarea sen:mpariar climatice; {MB) Monitotizares biod:sersitith

DOMENN DE ATESTARE: ([Llagncuturd, sivicuitora, pisccultord: {2)industria extractiva: (3indusiia energeticd: {8 Energie nuticerd (5] Producesea 5 prefocrares metgielor; {B)industna minersleior 5 a .
casciucaius. tabricarea si tratases produselor pe buzd de elastomer.: {11 :
astruttura de gospodinire a ape‘or: (12)Turism 5t 2grement: {13-a) Ate
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1. INFORMATII GENERALE

Raportul de Mediu privind - Plan Urbanistic Zonal pentru Infiintare
centrala electrica fotovoltaica Méarsa 6-7, Comuna Marsa, Sat Marsa, NC
30046, Judetul Giurgiu, beneficiar BLACK SEA ENERGY S.R.L., a fost
intocmit in baza solicitarii Agentiei pentru Protectia Mediului Giurgiu (Adresa
nr. 3614/S.A.A.A./11.04.2022), care a decis, supunerea planului procedurii
de evaluare de mediu (conform Ordonantei de Urgentd a Guvernului
nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari si completari
prin Legea nr. 265/2006, Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.164/2008 si
Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare
a evaluarii de mediu pentru planuri si programe), cu respectarea prevederilor
actelor normative in vigoare.

Obiectivul este de a asigura un nivel Tnalt de protectie a mediului si de
a contribui la integrarea consideratiilor cu privire la mediu in pregatirea si
adoptarea planului, Tn scopul promovarii dezvoltarii durabile.

1.1. Informatii despre beneficiaeul proiectului

Beneficiarul Planului Urbanistic Zonal — Infiintare centrala electrica
fotovoltaichd Marsa 6-7, Comuna Marsa, Sat Marsa, NC 30046, Judetul
Giurgiu, este BLACK SEA ENERGY S.R.L., Adresa: Municipiul Bucuresti,
Strada Lainici, Nr. 44-46, Et. 2, Ap. 5, Sector 1, Cod postal: 012252, Codul
Unic de inregistrare: RO43686060, Numar inmatriculare: J40/2027/ 2021,
EUID: ROONRC.J40/2027/2021.

Persoane de contact: Office Manager: d-na luliana COCLEA, Office
Manager, Telefon: 30765013, E-mail: icoclea@xequestris.com si d-na
Mihaela REVEICA, Development Manager, Telefon MOBIL: 0727785925, E-
mail: mreveica@xequestris.com.

1.2. Autorul atestat al Raportului privind impactul asupra mediului

Raportul de Mediu a fost intocmit de Expert Evaluator Protectia
Mediului Virgil MANITI, persoana fizicad acreditatd pentru elaborarea de
rapoarte de mediu (Asociatia Romana de Mediu - Lista expertilor care
elaboreazd studii de mediu, document constituit in baza prevederilor
Ordinului Ministerul Mediului Apelor si Padurilor nr. 1134/20.05.2020,
publicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 445/ 27.05.2020, pozitia 103 /
21.12.2021). Adresa: Strada Neagoe Basarab, nr. 1A, Bl. A1C, Sc. C,
Telefon MOBIL: 0747079077, E-mail: maniti_virgil@yahoo.com.
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1.3. Proiectantul lucrarilor
Proiectant General MIRUNA GISCONCEPT S.R.L.. Adresa:
Municipiul Targoviste, strada Revolutiei, nr. 6, bl.C14, et. 1, ap.2.
Proiectant urbanism: Urbanist MIRUNA CHIRITESCU, Tel/lFax: 0245
212 909, Telefon MOBIL: 0734722655, 0745119587, E-mail: mirunagis
concept@yahoo.com.

1.4. Denumirea planului
Plan Urbanistic Zonal pentru Infiintare centrala electrica fotovoltaica
Marsa 6-7, Comuna Marsa, Sat Marsa, NC 30046, Judetul Giurgiu.

Raport de Mediu privind - Plan Urbanistic Zonal pentru Infiintare centrald electrica fotovoltaicd Marsa 6-7,
Comuna Marsa, Sat Marsa, NC 30046, Judetul Giurgiu

Page7



@S.C. ELHAZ CONSULT S.R.L. TARGOVISTE
Str. Neagoe Basarab, Nr. 1A, Bl. A1, Sc. C, Telefon: 0747079077, E-mail:maniti_virgil@yahoo.com

2. DESCRIEREA PLANULUI

Obiectul Planului Urbanistic Zonal este de determinarea conditiilor de
amplasare si conformare a unei centrale electrice fotovoltaice, pe un teren
cu suprafata de 1.453.862 mp mp. Proprietarii terenului (Aurelia
MOSTEANU si Lucian MOSTEANU) pe care se va amplasa centrala
electrica fotovoltaica, situat in extravilanul Comunei Marsa, au incheiat un
pact de optiuni privind contractul de superficie cu BLACK SEA ENERGY
S.R.L., beneficiarul final al proiectului.

2.1. Amplasamentul planului

Terenul care face obiectul Planului Urbanistic Zonal cu suprafata
totala de 1.453.862 mp(1.468.900 mp din acte), Numar Cadastral 30046,
Tarla 25, Parcela 124, este amplasat in extravilanul Comunei Marsa,
nereglementat urbanistic.

Comuna Marsa (formata din satul de resedintd Marsa) este situata in
nord-vestul Judetului Giurgiu, in Campia Gavanu-Burdea (parte a Campiei
Romane), pe malul drept al raului Dambovnic, la limita cu Judetul
Teleorman, fiind strabatuta de drumul judetean DJ601 care o leaga spre
nord si est de Comunele Roata de Jos, Crevedia, Bolintin-Vale, Bolintin-Deal
si in Judetul lifov Ciorogaria (unde se termina in autostrada A1), spre sud-
vest in Judetul Teleorman la Videle.

Din punct de vedere al incadrarii geografice teritoriul administrativ al
Comunei Marsa se situeazd intre urméatoarele coordonate geografice:
44°22'17" latitudine nordica si 25°33' 35" longitudine estica.

Obiectivul de investitii (Centrala Electricd Fotovoltaica) amplasata in
extravilanul Comuniei Marsa, Judetul Giurgiu, are urmatoarele coordonate
geografice: 44°19'562.69" latitudine nordica si 25°33'7.75" longitudine estica
si are urmatoarele vecinatati:

La NORD - Numar Cadstral 30092 - pe o distanta de 276,64 m;
- Drum de exploatare DE - pe o distanta de 4,03 m;
- Numar Cadstral 30078 - pe o distanta de 1461,97 m;
- Numar Cadstral 30066 - pe o distanta de 104,86 m;

La EST -Drumul judetean DJ 601 - pe o distanta de 1689,86 m;

La SUD -Drum de exploatare DE 121 - pe o distanta de 1064,24 m;

La VEST - Drum de exploatare DE 93 - pe o distantad de 1048,63 m;
-Drum de exploatare DE 114 - pe o distanta de 753,69 m;
- Numar Cadstral 30095 - pe o distanta de 240,08 m.

Raport de Mediu privind - Plan Urbanistic Zonal pentru Infiintare centrald electrica fotovoltaica Marsa 6-7,
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Pe teritoriul administrativ al Unitati Administrativ Teritoriale(UAT) -
Comuna Marsa nu se regasesc arii naturale de importantad comunitara.
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Valorile lungimilor segmentelor

Punct| Punct Lungime Punct] Punct Lungime Punct] Punct Lungime
Inceput| sfargit segment nceput] sférsit segment nceput| sfargit segment
1 2 4.03 2 3 276.641 3 4 240,078
4 5 1.636 5 6 65.982 6 7 64.847
7T 8] 148088 8] 9] 363.052 9 10 18.271
10 11 10.791 11 12 8.999 12 13 11.316
13 14 8.344 14 15 6.451 15 16 7.795
16 17 8.118 17 18 61.144 18 19 150.682
19 20 62.942 20 21 35.073 21 22 99.195
22 23 64,921 23 24 4.138 24 25 49,031
25 26 54.506 26 27 36.649 27 28 57.12
28 29 ©6.078 29 30 9.67 3u 34 BYY/
31 32 6.692 32 33 5.973 33 34 5.249
34 35 4.885 35 36 24.46 36 37 25.552
37 38 15.064 38 39 43.482 39 40 48.852
40 41 37.145 41 42 22.019 42 43 8.737
43 44 8.288 44 45 3.444 45 46 3.364
46 47 3.188 47 48 6.047 48 49 2.973
49 50 3.684 50 51 3.578 51 52 5.92
52 53 36.353 53 54 34.989 54 55 34.847
55 56 36.688 56 57 28.434 57 58 15.625
58 59 8.276 59 60 28.838 60 61 9.303
61 62 9,952 62 63 B.968 63 54 12.251
64 65 36.305 65 66 36.099 66 67 36.294
67 68 35.218 €68 69 36.82 69 70 34.902
70 71 35.78 71 72 42.629 72 73 299,962
73 74 12.999 74 75 29,523 75 76 30.611
76 77 29.871 77 78 11.469 78 79 300.035
79 80 56.384 80 81 34.976 81 82 35.685
82 83 25,387 83 84 30.561 84 85 24,025
85 86 38.812 86 87 14.918 87 88 8.981
88 89 8.667 89 90 2.633 30 91 2.249
91 92 47.341 92 93 31.319 93 94 15.586
Y4 9s 17.279 93 96 38.226 b 97 35.528
97 98 12.823 98 99 29.998 99 100 30.004
100{ 101 29.998 101} 102 11.171 102 103 35.434
103 104 35.324 104 105 32.021 105 106 101.474
106 107 69.321 107 108 191.88 108 109 82.448
109 110 96.553 110 111 76.625 111 112 56.823
112 113 17.217 113 114 30.004 114 115 30.01
115 116 30,002 116] 117 9.059 117 118 56.237
118 119 4,095 119 120 96.506 120 121 84.775
121 122 70.496 122 123 83.639 123 124 74,102
124] 125 83.233 125| 126 100.104 126] 127 74.239
127 128 94.258 128 129 88.156 129 130 78.116
130 131 68.364 131 132 67.785 132 133 14.24
133 134 11.032 134 135 32.317 135 136 47,268
136 137 351.128 137 1 1110.836
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Limita amplasamentului studiat : Limita intravilan propus
Linie electrica aeriana de inalti tensiune 110 KV - Platforma colectare degeuri
Linie electrica aeriani de medie tensiune 20 KV - Toalete ecologice
Module fotovoltaice -~ Acces carosabil/pietonal la parcela
Camera de control - Directia de scurgere a apelor pluviale
Post transformare -~~~ mrejmuire propusa
Zona stocare i+ w..: Terenuri ocupate de cdi de comunicatii DJ, DE
Generatoare Zona de protectie pentru LEA 110KV gi LEA 20KV
Circulatie in incinta Zona de protectie vale

Spatii verzi cu rol ambiental si de protectie
Perdea de protectie
Propunere statie 20KV/110KV - Zona de protectie a drumului national DN

Culoar de dezvoitare infrastructura rutierd
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2.2. Cadrul natural si conditiile de mediu pe amplasament
2.2.1. Relieful si geomorfologia

in Comuna Méarsa predomina un relief de campie si lunca. Relieful
intalnit pe teritoriul comunei face parte din regiunile joase ale tarii si este
dispus in trepte care coboara de la nord catre sud.

Din punct de vedere morfologic, Comuna Marsa se situeaza in unitatea
morfologica Campia Romand, mai precis Campia Gavanu-Burdea, in partea
central-sudica a acestei campii. Campul Burnasului se caracterizeaza in
general printr-un aspect neted, o panta usoara de la sud la nord si este
fragmentat de reteaua hidrografica a raului Dambovnic.

2.2.2. Geologia

Formatiunile geologice din zona Comunei Marsa fac parte din
unitatea avanfosei carpatice denumite Platforma Moesicd. Pana la
adancimea de 200 m, zona care intereseaza, litologia este reprezentata de
depuneri fine si grosiere apartinand Cuaternarului.

Pleistocenul superior - se incheie cu o suita de roci loessoide si loess
bine dezvoltatid mai ales in zona Campului Inalt. Terasele joase si inferioare
ale cursurilor de apa din perimetrul de varstd Pleistocen superior sunt
alcatuite din nisipuri galbui cu pietris si bolovanis in general uscate sau
continand acviferul freatic.

Pe Campul Burdea litologia este asemanatoare, cu mentiunea ca
depozitele, apartinand Pleistocenului mediu-superior, au un caracter mai
argilos si sunt acoperite cu depozite loessoide apartinand Pleistocenului
superior si avand grosimi de 5-10 m.

Orizontul ,Stratelor de Fratesti” se intalneste sub adancimi de 50-60 m.
Astfel, pe Campul Burnas, sub un pachet de depozite loessoide (argiloase-
nisipoase), apartinand Pleistocenului mediu-superior, cu grosimi de 15-20
m, se intalneste o alternantéd de marne, argile si nisipuri, denumita complexul
marnos si apartinand Pleistocenului superior.

Pleistocenul inferior - cuprinde cele mai mari acumulari de apa
subterana localizate in orizonturile A, B si C ale ,Stratelor de Fratesti”.

2.2.3. Hidrologia si hidrogeologia
Apele de suprafatd - Comuna Marsa este situatd in Bazinul
Hidrografic Arges - Vedea , subbazinul Raului DaAmbovnic.
Raul Dambovnic cod cadastral X.1.23.08) - are un curs de apa
permanent, izvoraste din Piemontul Cotmeana, din arealul Comunei Albota,
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la sud de localitatea Oarja, Judetul Arges si strabate campiile Pitestiului si
Gavanu-Burdea. Este afluent dreapta al Neajlovului in aval de Comuna
Bucsani, Judetul Giurgiu si la nord de localitatea Vadu Lat. Raul Dambovnic
are o lungime de 129 km, o suprafata hidrografica de 636 kmp si are o serie
de afluenti mai mari cum ar fi: Gliganul (17 km), Berevoaia (16 km), Mozacu
(33 km), Negrisoara (22 km), Jirnov (26 km).

Amplasamentul viitoare centrale electrice fotovoltaica este traversat in
partea estica de Valea Bratilovului.

Ape subterane - teritoriul studiat se afla pe una din cele mai
importante structuri acvifere, care se caracterizeaza prin prezenta a trei
complexe acvifere: freatic $i de mica adancime, de medie adancime si de
mare adancime. Dezvoltarea acestora pe verticala si orizontald prezinta
insa, variafii, atat in ceea ce priveste pozitia si grosimea, cat si natura
litologica. Complexul acviferfreatic situat la mica adancime - exploatat pentru
agricultura si pentru gospodarii, provine in special din stratele de Colentina
(6-10 m adancime). Apele sunt bicarbonatate calcic-magneziene, atét in
subteran, cat si la suprafatd, deci nu corespund din punct de vedere al
potabilitatii.

Complexul acvifer freatic situat la medie adancime - are o grosime de circa
90 m si este cantonat in depozite permeabile constituite din nisipuri si
pietriguri cu nisipuri. Alimentarea se face din precipitatii, pe la capete de strat
si din rauri (acolo unde exista legatura). Apa are caracter ascensional, nivelul
stabilizandu-se la adancimea de circa 10 m. Apa este exploatabila prin foraje
detinute de unitatile agricole.

Complexul acvifer freatic situat la mare adancime - este localizat la adancimi
de peste 100 m, in depozite constituite din nisipuri si rar pietrisuri.
Alimentarea se face pe la capete de strat si pe alocuri din complexul acvifer
de medie adancime. Nivelul apei are caracter ascensional. Acest complex
este cel recomandat pentru alimentarea cu apa a localitatilor.

2.2.4. Solul si subsolul

Solurile din zona Comunei Marsa sunt de tip silvestre brun - roscate
(slab podzolite) cu un continut in humus de circa 3 % si cu o circulatie buna
a substantelor nutritive, prielnice culturilor de camp, plantelor furajere, vitei-
de-vie, pomilor fructiferi. Acestea alterneaza cu depozitele loessoide, iar in
lunca Dambovnicului sunt aluviuni impreuna cu soluri brun - roscate. La o
adancime mai mare sunt intalnite soluri argiloase care alterneaza cu straturi
de pietris (unde apare si prima panza de apa).
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2.2,5. Clima

Teritoriul Comunei Méarsa se caracterizeaza printr-un climat temperat-
continental de tranzitie, ca urmare a interferentelor climatice ale vestului
Campiei Roméane cu cele ale pariii estice. Regimul climatic general se
caracterizeaza prin veri foarte calde, cu cantitati de precipitati nu prea
importante, care cad in mare parte sub forma de averse si prin ierni relativ
reci, marcate la intervale neregulate de viscole puternice si de Tncalziri
frecvente.

Temperatura medie multianuala a aerului variaza intre 10°C si 11°C.
Luna cea mai rece a anului este ianuarie, iar cea mai calda este iulie. Cele
mai ridicate temperaturi ale aerului (peste 42°C) s-au inregistrat in anii 1916,
1932, 1945 (lunile iulie si august la statia Alexandria 40.6°C). Cele mai
scazute valori (sub -34°C) s-au inregistrat la statia Rosiori de Vede in
ilanuarie 1942.
in medie, data primului inghet se produce dupa 25 octombrie, iar primavara
ultimele ingheturi au loc pana la 15 aprilie. Adancimea de inghet a zonei este
de 0,90 m.

Cantitatile multianuale de precipitatii sunt cuprinse intre 500 si 700 mm.
In general, precipitatiile anuale sunt foarte variate cantitativ de la un an la
altul (la Rosiori de Vede s-au inregistrat 922 mm intr-un an ploios si numai
234 mm intr-un an secetos). Luna cu cele mai mari cantitati de precipitatii
este in general iunie si numai in mod exceptional martie si mai. Cantitatile
cele mai mici de precipitatii anuale s-au situat intre 230 si 300 mm. Tn anii
secetosi mediile anuale lunare cele mai scazute apar in intervalul august-
noiembrie. Cantitatile maxime de precipitatii in 24 de ore depasesc 100 mm.

Vanturile predominante sunt din vest si cele de est, nord-est. Crivatul
bate din est si nord-est in perioada rece a anului. Vantul dinspre sud si sud-
vest, cunoscut si sub numele de Austrul, are o frecventa si o intensitate mult
mai redusa decét Crivatul. Cele mai mari viteze medii anuale (circa 5 m/s)
revin tot vanturilor predominante din vest si est.in timpul iemii predomina
vanturile geroase dinspre stepa rusa (Crivatul).

2.2.6. Vegetatia si fauna
Teritoriul Comunei Marsa corespunde zonei de vegetatie de
silvostepa, Tn care Tntalnim urmatoarele specii de arbori: stejar, ulm, frasin,
garnita, carpen, tei argintiu, corn, soc, cer.
Vegetatia de lunca - pe malurile Dambovnicului cresc salcii pletoase, iar
flora spontana este formata din: traista ciobanului, mac, neghina, troscot, pir,
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papadie. In locurile mlastinoase cresc plante specifice precum: pipirig, rogoz,
papura.

Fauna - Dintre animalele salbatice existente in paduri sau in apropierea
acestora amintim: vulpea, iepurele, caprioara, jderul, porcul mistret, veverita,
etc..

Animalele care traiesc in zona cultivabila sunt. soarecele de camp,
harciogul, popéndaul, sobolanul, iar pe langa casele oamenilor: soarecele
de casa , dihorul, nevastuica, ariciul.

Pasarile salbatice - sunt reprezentate de: pupaza, ciocénitoarea, graur,
cucul, cioara, bufnita, cucuvea, uliul, eretele, barza, ciocérlia , prepelita,
vrabia, randunica, mierla, privighetoarea, fazanul, etc..

Dintre reptile amintim - soparla, sarpele de casa, gusterul, broasca de
apa sau de uscat.

Specii de pesti - platica, rosioara, carasul, cleanul, precum si racul,
scoica, broasca.

23. Descrierea etapelor proiectului (constructie, functionare,
demontare/ dezafectare, inchidere/postinchidere)
Realizarea unei instalatii de producere a energiei electrice prin
conversia fotovoltaica, formata dintr-un parc fotovoltaic cu puterea activa
nominald produsa egald cu 92.130 kW.
Parcul va avea o capacitate de stocare, STORAGE = 80.000,00 Ah.
Caracteristici tehnice :

- Numar de panouri: 167.328 bucati;

- Tip Panou Fotovoltaic: TSM — DE21 VERTEX Trina Solar 670 Wp;

- Numar/ Model Invertor: 498 bucati ; PVS 175-TL;

- Pozitionarea instalatiei fotovoltaice: pe terenul beneficiarului:

- Unghi de azimut al panoului: 20 ¢;

- Consum servicii interne: 200 kW;

- Factorul de putere : cos ¢ =0,9;

- Frecventa =47,5+51,5 Hz.

Din punct de vedere constructiv, investitia presupune urmatoarele
etape/amenaijari:

— Pregétirea terenului in vederea amplasarii instalatiilor ( curatare,
decopertare, nivelare/umplere etc.);

— Amplasarea in pamant a structurii fixe. Structura de fixare se va
realiza direct in pamant cu o masinarie de perforat la o adancime aproximata
la 1,70 metri si cu o distanta de 4,40 metri intre stalpi. Panourile fotovoltaice
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vor fiinclinate la 30 ° fata de sol, orientate spre est. Panourile vor fi grupate
in siruri( 2 siruri suprapuse montate portret). Panourile fotovoltaice au rolul
de a transforma energia solara in energie electrica. Invertoarele au rolul de
a transforma curentul continuu produs de panourile fotovoltaice in curent
alternativ care poate fi utilizat de consumatorii finali, acesta mai are si rolul
de a se sincroniza cu reteaua electrica si de a face transformarea cu pierderi
cat mai mici. Sistemele de montare a panourilor fotovoltaice au rolul de a
sustine panourile si mentine orientarea catre soare.

Accesul Tn incintd se va asigura prin racordare la zona drumului de
exploatare DE 93.

In afara de modulele cu panouri fotovoltaice, pe amplasament se va
amenaja o subzona cu fnctiuni complementare functiunii de baza care este
producerea de energie electrica, fiind compusa din : camera control
(dispecerat — container), posturi de transformare, zonad de stocare cu
generatoare de cate 1MW, statie de 20kV/110kV, platforma depozitare
deseuri, etc..

Principiul de functionare a parcului fotovoltaic:
Radiatia incidentd creeaza la bornele modulului fotovoltaic o diferenta de
potential. Tensiunea produsa de catre modul are valori scazute motiv pentru
care se inseriaza 20 de module pentru a creste aceasta tensiune in vederea
formarii unei serii;
— seriile se conecteaza la cutiile de conectare de curent continuu. La fiecare
cutie se pot conecta pana la 13 serii;
— printr-un cablu de curent continuu de forta aceste cutii se conecteazi la
bara de current continuu din cabina de coversie (statii de potential). La
aceasta bara de curent continuu se pot conecta pana la 18 cutii de
conexiune, dar fara a depasi puterea maxima a invertoarelor (990 kW);
—de pe bara de curent continuu este alimentat un grup de 3 invertoare Solar
Max 330 Kw care fac conversia din curent continuu Tn curent alternativ. La
iegire, aceste invertoare au o tensiune de 0,4 kV curent alternativ trifazat;
— prin cabluri trifazate de joasa tensiune se face legatura cu transformatorul
de 0,4/20 kV care are o putere nominala de 1000 kVA si este situat in cabina
de conversie, dar despartit de invertoare de un perete. Acest transformator
ridica nivelul de tensiune de la 0,4 kV la 20 kV pentru a transporta energia
cu pierderi cat mai reduse;
— de la cabina de conversie energia electricd este descarcata pe bucla de
medie tensiune, asigurand doua cai de evacuare a energiei, astfel reducand
riscul de intreruperi;
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— capetele sunt conectate in cabina de conexiune a parcului de unde printr-

un cablu subteran de 20 kV se face legatura cu statia de transformare 110/20

kV 63 MVA. Din aceasta statie, energia electricd produsa in parc este

transportata prin intermediul LES 110 kV la statia de transformare 110/20

kV, iar de aici energia electrica este dirijata Tn Sistemul Energetic National.
Etapa de dezafectare - Activitatea de dezafectare a obiectivului

analizat se va realiza de maniera eficienta, pentru aceasta fiind necesar a fi

avute In vedere urmatoarele aspecte, inca din faza de functionare:

— inventarierea cladirilor, instalatiilor si retelelor tehnologice si de utilitati

existente pe amplasament;

— inventarierea substantelor din instalatiile ce vor fi dezafectate (compozitie,

cantitate, toxicitate), cum ar fi cele din transformatoare;

— stabilirea destinatiei materialelor din instalatii;

~ stabilirea modului de neutralizare sau eliminare a substantelor periculoase

sau depreciate calitativ, cu respectarea legislatiei in vigoare si numai prin

unitati specializate si autorizate;

— stabilirea unui plan de management adecvat al deseurilor rezultate din

activitatile de dezafectare;

— stabilirea solutjilor de depozitare corespunzatoare pentru substantele sau

materialele rezultate din activitatile de dezafectare pentru care nu exista

solutii imediate de neutralizare si eliminare, precum si monitorizarea stricta

a acestora;

— stabilirea utilajelor, resurselor energetice si umane necesare desfasurarii

activitalii de dezafectare.

Etapele principale pe care trebuie sa le respecte titularul in cazul incetarii

activitatii sunt urmatoarele:

— oprirea alimentarii cu energie electrica;

- dezafectarea instalatjilor;

-~ demontarea instalatiilor si transportul materialelor rezultate spre destinatii

bine stabilite;

— demolarea constructiilor si cladirilor;

- eliminarea corespunzatoare a tuturor deseurilor de pe amplasament;

- determinarea gradului de afectare a solului;

— ecologizarea amplasamentului;

- redarea terenului folosintei de dinaintea implementarii obiectivului analizat.

Avand in vedere ca modulele solare sunt reciclabile in proportie de 100%,

iar fluxul tehnologic nu presupune utilizarea unor substante periculoase care

ar putea determina poluarea factorilor de mediu, se poate afirma ca deza -
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fectarea obiectivului nu va ridica probleme de mediu.

Deoarece beneficiarul, persoana juridica apreciaza viitoarea investitie
ca pe un efort investitional mare, a solicitat structurarea incintei, astfel incat
sa poata dezvolta etapizat activitatea propusa — producere energie electrica
din surse regenerebile ( radiatia solara).

2.4. Durata constructiei, functionarii si dezafectarii proiectului si
esalonarea perioadei de implementare a proiectului propus

Investitia propusa va fi realizata etapizat prin concretizarea efectiva a
doua etape. Etapa | - este dedicata elaborarii tuturor studiilor, proiectelor
necesare realizarii investitiei propuse si obtinerea tuturor avizelor si
aprobarilor. Obtinere autorizatie construire. Aceasta etapa este preconizata
a se realiza pe un orizont de timp scurt : 12 luni.

Etapa Il - lucrari de sistematizare a terenului, lucrari de racordare retele
publice sau private de ultilitati, realizarea cladirilor si amplasarea panourilor
fotovoltaice — timp mediu : 12 luni — 48 luni.

Durata etapei de functionare a parcului fotovoltaic depinde de un
cumul de factori, printre care cei mai importanti sunt cererea electrica pe
piata, tariful pentru energia livrata in retea si schemele de promovare a
producerii de energie din surse regenerabile. Dacd este exploatat
corespunzator, proiectul energetic poate avea o duratd lunga de viata, de
circa 25 de ani.
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3. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE ETAPEI DE FUNCTIONARE A
PROIECTULUI

3.2. Informatii privind productia care se va realiza si resursele folosite
in scopul producerii energiei necesare asigurarii productiei

Pentru realizarea investitiei se vor utiliza atat la faza de implementare
a proiectului, cat si Tn functionarea acestuia, diverse materii prime si
auxiliare, combustibili si energie, furnizate de diferite societafi comerciale si
regii autonome.
Informatii privind productia si necesarul resurselor energetice

Productia Resurse energetice folosite in scopul
desfasurarii productiei

Denumire Cantitate | Denumire Cantitate Furnizor

Energie electrica | 92.130 kW | Energie solara - -

Informatii privind materiile prime folosite in etapa de construire si de
functionare, precum si provenienta si gestionarea acestora

Materii Destinatie Provenienta | Mod de Periculozitate
prime/ depozitare
auxiliare
Structuri Pentru De la societat Depozitare Nepericulos
metalice realizarea comerciale | temporarain

partii metalice| specializate, | cadrul

de sustinere | sunt organizarii de

a panourilor | prefabricate, | santier
fotovoltaice | la fata locului

facandu-se
doar montajul
Cofraje Pentru De la Depozitare Nepericulos
pentru beton | sustinerea societati temporara in
betonului comerciale | cadrul

specializate, | organizarii de
prefabricate | santier

Armaturi Pentru De la Depozitare Nepericulos
armarea societati temporara in
betonului comerciale | cadrul

specializate, | organizarii de

prefabricate | santier
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Strat Pentru De la Depozitare Nepericulos
hidroizolatie | hidroizolarea | societati temporara in
pardoselii comerciale | cadrul
cladirilor specializate, | organizarii de
prefabricate | santier
Panouri tip | Pentru De la Depozitare Nepericulos
sandwich inchiderea societati temporara in
cladirii comerciale | cadrul
specializate, | organizarii de
prefabricate | santier
Cabluri Pentru De la Depozitare Nepericulos
electrice transferul societati temporara in
energiei comerciale | cadrul
electrice de | specializate, | organizarii de
la celulele prefabricate | santier
fotovoltaice
la statia de
transformare,
conexiune cu
Sistemul
Energetic
National
Balast Pentru De la Depozitare Nepericulos
realizarea societati temporara in
fundatiei de | comerciale | cadrul
baza a specializate, | organizarii de
drumului si a | prefabricate | santier
trotuarului
Piatra Utilizata la De la Depozitare Nepericulos
sparta constructia societati temporara in
drumului comerciale | cadrul
specializate, | organizarii de
prefabricate | santier
Balast Realizarea De la Depozitare Nepericulos
stabilizat cu | partii societai temporara in
ciment superioare a | comerciale | cadrul
fundatiei la specializate, | organizarii de
trotuare prefabricate | santier
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Mixtura Realizarea Statia de Nu se Periculos
asfaltica stratului de mixturi depoziteazd | pentru
BAPC 16 deasupra asfaltice pe continutul de
balastului amplasament, | bitum Tn
stabilizat cu se transporta | compozitie
ciment (drum si se
si trotuar) descarca la
fronturile de
lucru
Combustibili
Motorina Pentru De la statiile | Nu se Periculos
functionarea de distributie | depoziteaza
utilajeor si a pe
echipamentelor | carburantilor | amplasament
de la punctul de
lucru
Ulei Pentru De la Nu se Periculos
hidraulic functionarea distribuitori | depoziteaza
sistemului autorizati/ pe
hidraulic a specializati | amplasament
utilajelor care
lucreaza la
punctul de lucru
Ulei de Pentru De la Nu se Periculos
transmisie | functionarea in | distribuitori | depoziteaza
conditii optime | autorizati/ pe
a cutiilor de specializati | amplasament
viteza ale
utilajelor din
dotare
Ulei de Pentru De la Nu se Periculos
motor functionarea in | distribuitori | depoziteaza
conditii optime | autorizati/ pe
a motoarelor specializati | amplasament
utilajelor din
dotare

Raport de Mediu privind - Plan Urbanistic Zonal pentru Infiintare centrala electric3 fotovoltaica Marsa 6-7,
Comuna Mérsa, Sat Méarsa, NC 30046, Judetul Giurgiu

Page2 3



@S.C. ELHAZ CONSULT S.R.L. TARGOVISTE
Str. Neagoe Basarab, Nr. 1A, Bl. A1, Sc. C, Telefon: 0747079077, E-mail:maniti_virgil@yahoo.com

4. DESEURI SI EMISII PRECONIZATE

4.1. Deseuri

codificate conform Hotararii

Deseurile rezultate din activitafile desfasurate in etapa de realizare a
investitiei si pe durata functionarii acesteia vor fi gestionate (colectare
selectiva, transport, valorificare, eliminare), conform prevederilor Ordonantei
de Urgenta nr. 92/2021 privind regimul deseurilor. Principalele deseuri,
de Guvern nr. 856/2002 privind evidenta
gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile, inclusiv
deseurile periculoase, care vor rezulta din activitatile desfasurate, in etapa

investitiei si n cea de operare a parcului fotovoltaic sunt urmatoarele:
Tipurile de deseuri generate in perioada de executie/functionare

Sursa Cod deseu | Denumirea Mod de Mod de
deseului (conform | deseului depozitare | gestionare
Hotararii de Mod de temporara (eliminare/
Guvern nr. | depozitare valorificare)
856/2002)
Organizarea | 17 09 04 | Deseuri din Depozitare | Reutilizare la
de santier constructie temporara in | realizarea
provenite din | recipienti umpluturilor
organizarea de| adecvati pe
santier amplasa-
mentul
organizarii de
santier
Constructia |17 03 02 | Asfalturi Depozitare | Reutilizare la
propriu-zisa rezultate temporara realizarea
a parcului de la pe amplasa- | umpluturilor
fotovoltaic constructia ment
drumului
17 0405 | Pamant si Depozitare | Reutilizare la
pietre temporara realizarea
rezultate din | pe amplasa- | umpluturilor
excava-rile de | ment
pe ampla-
sament
17 04 11 | Deseuri de Depozitare | Valorificare prin
cabluride la | temporara in | firme autorizate
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realizarea recipienti pe
retelei electricg amplasa-
subterane mentul
organizarii de
santier
150101 | Deseuride Depozitare | Valorificare
150102 |ambalaje temporara in | prin firme
1501 03 | provenite de la| recipienti autorizate
materii prime | adecvati pe
nepericuloase | amplasa-
mentul
organizarii
de santier
1501 10* | Deseuri de Depozitare | Eliminare prin
ambalaje temporara in | firme autorizate
provenite de | recipienti sau returnate
la materiile adecvati pe | fumnizorilor
prime amplasa-
periculoase mentul
utilizate n organizarii
realizarea de santier
constructiilor
17 04 05 | Deseuri Depozitare | Valorificate prin
metalice temporara in | firme autorizate
rezultate din | recipienti
activitatea de | adecvati pe
asamblare a | amplasamen
panourilor tul organizarii
fotovoltaice de santier
17 02 04* | Deseuri Depozitare | Eliminare prin
poliuretanice |temporara in | firme autorizate
rezultate de la | recipienti
amenajarea | adecvati pe
interioara a amplasa-
cladirii mentul
administrative | organizarii de
santier
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de functiona-
re

17 08 02 | Materiale de | Depozitare | Eliminare prin
constructie pe | temporara Tn | firme autorizate
baza de gips, | recipienti
altele decat adecvati pe
cele amplasa-
specificate la | mentul
17 08 01* organizarii

de santier

17 01 01 | Deseuri de Depozitare | Valorificare
beton temporara in | prin firme
rezultate de la | recipienti autorizate
turnarea adecvati pe
fundatiei amplasa-
platformei mentul
betonate organizarii

de santier

17 04 07 | Amestecuri Depozitare | Valorificate prin
metalice temporara in | firme autorizate
rezultate de la | recipienti
realizarea adecvati pe
fmprejmuirii amplasamen
zonei tul organizarii
administrative | de santier

Activitaf; 2003 01 | Deseuri Se depozi- | Se elimina prin
auxiliare (ale menajere teazain firma de
personalului) pubele Tn salubritate

atat in peri- spatiu autorizata, pe
oada de separat de baza de
executie, cat celelalte contract.

si In perioada deseuri

Generarea deseurilor poate fi minimizatd prin utilizarea eficienta a

materiilor prime si prin separarea deseurilor reciclabile rezultate.

Gestionarea ambalajelor se va face cu respectarea prevederilor privind

gestionarea ambalajelor si deseurilor de ambalaje

Gestionarea deseurilor de ambalaje se realizeaza prin finerea evidentei

acestora, in conformitate cu Hotararea Guvernului nr. 856/2002
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4.2, Emisii

Poluantii caracteristici in perioada de executie a proiectului sunt
praful, particulele rezultate din manipulare, praf rezultat de la circulatia
autovehiculelor pe drumul de acces existent in incinta obiectivului, gazele de
esapament ale utilajelor de lucru si transport. Tipurile de noxe rezultate sunt:
NOx, CO, 802, COV, particule. Impactul activitatii obiectivului asupra aerului
se va situa in limitele admisibile.

Zgomot si vibrafii - Surse de emisii sunt functionarea motoarelor
utilajelor si mijloacelor de transport folosite. Nivelul de zgomot variaza in
functie de tipul si intensitatea operatiilor, tipul utilajelor in functiune, regim de
lucru, suprapunerea numarului de surse si dispunerea pe suprafata
orizontala si/sau verticald, prezenta obstacolelor naturale sau artificiale cu
rol de ecranare. Datoritad distantei mari pana la zona locuita, intensitatea
zgomotului produs de utilaje nu va depasi valoarea de 50 dB (A) si nu va
polua fonic localitatile

Solul si subsolul - Data fiind natura activitatii si dimensiunea acesteia pe
amplasament, o incadrare realista a unor evenimente cauzatoare de poluari
ar fi in categoria ,incidentelor sau accidentelor tehnologice”. Impactul este
in primul rand de natura fizica si se manifesta prin tasare datoritd accesului
si stagnarii utilajelor. Circulatia utilajelor grele si mijloacelor de transport
dinspre si in zona amplasamentului. Rezultd poluanti atat de la arderea
combustibililor (NOx, SO2, CO, pulberi), cat si de la functionarea utilajelor in
fronturile de lucru (NOx, SO2, CO, Pb, pulberi), poluanti care prin intermediul
mediilor de dispersie, in special prin sedimentarea poluantilor din aer, se pot
depune pe suprafata solului; Impactul asupra solului si subsolului este
negativ, dar se incadreaza in limite acceptate.

Biodiversitatea - In perioada de realizare a lucrérilor de constructie,
vor aparea situatii, de scurtd durata, ce vor determina un impact chimic
asupra vegetatiei, prin impurificare cu noxe. Noxele generate de utilaje
prin arderea combustibililor lichizi si praful ridicat vara, prin circulatia
mijloacelor auto de transport, pot afecta vegetatia din zonele invecinate
amlasamentului, dar afectarea este de mica amploare si strict limitata ca
arie.

4.3. Informatii despre poluantii fizici si biologici care afecteaza mediul,
dgenerati de activitatea propusa

Poluantii fizici si biologici care afecteaza mediul
| Tipul poludrii | Sursa de poluare | Poluare maxima | Poluare |
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permisa

(limitd maxima admisa
pentru om si mediu)

de fond

Zgomot

Traficul rutier

Statia de transformare
65 dB(A) la limita
incintei 50 dB (A) in
Zzona protejata

Poluare fizica

a aerului si

prin sedimentare
a solului

Surse nedirijate,

cu impact strict local
in perioada de
construire

30 mg/Nmc

Ape pluviale

Sistem de
canalizare pluviala

Indicatorii de calitate
se vor incadra in
limitele maxime
admise prin Hotararea
Guvernului nr. 352/
2005, NTPA - 001.

Poluare biologica
si bacteriologica
a solului

Sistem de
canalizare cu fosa
septica

Poluare
electromagnetica

Statie de
transformare
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5. DESCRIEREA PRINCIPALELOR ALTERNATIVE STUDIATE DE
TITULARUL PROIECTULUI $I INDICAREA MOTIVELOR ALEGERII
UNEIA DINTRE ELE

Selectarea alternativelor in cazul proiectelor de producere a energiei
din surse regenerabile este un proces complex si dificil, care necesita
colaborarea unui colectiv larg de specialisti. Factorii luati in considerare la
studierea alternativelor pentru proiectele de aceastd natura sunt resursa
energetica, locatia, tehnologia, capacitatea total, etc.

Alternativele analizate in faza de proiect au vizat in principal
urmatoarele criteri/aspect - alegerea locatiei, stabilirea capacitatii de
productie, stabilirea detaliilor tehnologice, accesul pe amplasament.

Cresterea consumului mondial de energie electrica, precum si criza
combustibililor traditionali, au impus necesitatea identificarii unor surse
alternative de energie, cu scopul inlocuirii in timp a energiei produse
conventional din combustibili fosili, cu o energie produsd din surse
regenerabile, care nu polueaza. Punerea in practici a unei strategii
energetice pentru valorificarea potentialului surselor regenerabile de energie
(SRE) se inscrie in coordonatele dezvoltarii energetice a Romaniei pe
termen mediu si lung si ofera cadrul adecvat pentru adoptarea unor decizii
referitoare la alternativele energetice si inscrierea in acquis-ul comunitar in
domeniu.

Proiectul propus a fost deci conceput in concordants cu doua obiective
majore la nivel european si national:

— nevoia urgentad de investitii in domeniul energetic pentru a diminua
dependenta energetica de import, a inlocui combustibilii traditionali a caror
epuizare va fi iminenta in conditiile continuarii ritmului actual de consum si
nu in ultimul rand, pentru combaterea schimbarilor climatice ce devin o
problema tot mai acuta a societatii actuale;

— dezvoltarea durabild a regiunii vizate, fapt care va diminua pericolul
pierderii de rezidenti si de locuri de muncé in viitorul apropiat, care, in caz
contrar, ar induce efecte defavorabile asupra echilibrului teritorial.

Decizia de a investi in domeniul producerii energiei din resurse
regenerabile s-a bazat pe o analiza a avantajelor si dezavantajele implicate.
Cele mai importante avantaje ale unei astfel de investitii sunt urmatoarele:

— contextul energetic mondial si necesitatea stringenta de descentralizare
a surselor;

— problema incalzirii globale, cauzele antropice ale acesteia fiind tot mai
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muit aduse Tn discutie in ultima perioada:

— emisia zero de substante poluante;

— costuri reduse (materiale si de personal) de intretinere dupa punerea in
functiune;

— existenta unor scheme de finantare la nivelul UE pentru astfel de
proiecte;

— acordarea unor stimulente financiare (certificate verzi) la nivel national
pentru producatorii de energie din surse regenerabile;

— acordarea de prioritate in transportul si distributia energiei electrice
provenite din resurse regenerabile;

— costuri reduse de scoatere din functiune, avand in vedere ca unitatile
componente pot fi aproape integral reciclate.

in ceea ce priveste dezavantajele, urmatoarele aspecte au fost luate in
calcul in planificarea acestei investitii:

— costuri ridicate ale instalatiilor de producere a energiei din surse solare,
precum si a celor aferente lucrarilor electrice de livrare a energiei produse in
reteaua national3;

— incertitudini privind piata energiei la nivel national sau mondial.

In urma analizei acestor avantaje si dezavantaje, s-a luat decizia cd o
astfel de investitie este oportuna, fezabila tehnic si eficients economic,
avand in vedere contextul energetic national si european, precum Si
disponibilitatea acestei resurse la nivel local.

In incercarea de a determina alternativa optima de investitie, s-a tinut
cont in primul rénd de estimérile privind potentialul solar teoretic la nivelul
Romaniei, regiunea analizata situdndu-se printre zonele cu cel mai ridicat
potential din tara. Ulterior, estimarea potentialului teoretic a fost nuantata in
functie de posibilitdtile de exploatare tehnica si economici (conditiile de pe
piata energiei, acces, vecinatati, morfologie, distanta fata de cel mai apropiat
punct SEN, capacitatea de preluare al acestuia etc.).

Alegerea locatiei - Locatiile cele mai potrivite pentru derularea unor
investiti in energie solard trebuie sa indeplineasca mai multe criterii:
potential solar corespunzator (peste 1250 kWh / mp / an radiatie solara
incidenta), distanta cat mai mica fata de cel mai apropiat punct SEN si
capacitate ridicatdde preluare a acestuia, morfologie adecvati construirii
(teren plan, stabil geodinamic, in afara ariilor de inundabilitate), evitarea pe
cat posibil a unor areale cu statut special care ar putea fi periclitate de
obiectivul propus, suprafete mari de teren disponibile, pretul terenului Si
regimul de proprietate, deschiderea autoritatilor publice locale fata de
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potentiali investitori etc. in urma analizei tuturor acestor criterii, s-a decis c3
amplasamentul in suprafatd totald de 1.453.862 mp, Numar Cadastral
30046, Tarla 25, Parcela 124, este o locatie potrivita de investitie in cadrul
acestui proiect, eventuale alternative fiind mai putin eficiente. De asemenea,
se considera ca proiectul investitional, prin amploarea sa, va fi un varf de
lance in dezvoltarea zonei, constituind un cadru favorabil pentru aparitia altor
proiecte de acest gen, potentialul solar al zonei si disponibilitatea teritoriald
ridicata fiind una dintre resursele atractive ale zonei.

Stabilirea capacitatii de productie - s-a facut in primul rand in functie de
disponibilitatea
teritoriala, avand in vedere ca un astfel de obiectiv necesita suprafete foarte
mari pentru implementare, de capacitatea de preluare a SEN, precum si de
costurile estimate ale investitiei. S-a considerat c3 aceastd capacitate de
productie (101.750 kW) este una fezabila tehnic si economic

Stabilirea detaliilor tehnologice - Pretabilitatea a unui anumit tip de
module fotovoltaice la o anumita locatie este determinata in principal de
disponibilitatea resursei energetice. in acest sens, s-au dezvoltat programe
infformatice care sa optimizeze relatia potential solar — stabilire detalii
tehnologice, programe care au posibilitatea introducerii anumitor variabile cu
importanta majora pentru astfel de proiecte. Nu au fost puse la dispozitia
evaluatorului detaliile cu privire la alternativele tehnologice analizate la faza
studierii fezabilitatii proiectului.

Accesul pe amplasament -Terenul care a generat studiul ( parcela
beneficiarului ) are accesibilitate carosabild din drumul judetean DJ 601 Si
din trei drumuri de exploatare: DE 121, DE 93 si DE 114. Drumul judetean
este asfaltat, se circuld in dublu sens/ o banda pe sens, si are o l3time de
cca 22,00 m. Drumurile de exploatare sunt neasfaltate, se circuld in dublu
sens (o singura banda pe sens) si au o latime de 4,00 m(DE 93, DE 114) si
7,00 m(DE 121).

In urma analizei efectuate, s-a ajuns la concluzia ca cea mai buna
varianta asigurarea accesului corect pe parceld - organizarea a cate unui
singur acces carosabil principal pe parceld : prin racordare la drumul de
exploatare DE 93. Circulatia rutiera pe parceld se organizeazi astfel -
constructiile administrative amplasate in frontul adiacent al drumului de
exploatare DE 93 se vor retrage fata de axul acestuia minim 5,00 m.
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6. ASPECTE RELEVANTE ALE S'I:ARII ACTUALE A MEDIULUI SI
EVOLUTIA PROBABILA A STARI MEDIULUI iN SITUATIA
NEIMPLEMENTARII PROIECTULUI

Analiza situatiei actuale privind calitatea si starea mediului natural,
precum si a situatiei economice si sociale a relevat o serie de aspecte
semnificative privind evolutia probabila a acestor componente. Propunerile
privind planificarea si regulamentul local de urbanism aferent iau in
considerare criteriile de protectie atat a sanatatii umane, cat si a mediului
natural si construit.

Alternativa ,0” (starea actuala a amplasamentului) - este constituita din
situatia cand amplasamentul isi pastreaza destinatia actuala. In cazul
alternativei ,0”, amplasamentul isi va pastra functiunea actuala, calitatea
solului din zona de interes nu va avea o evolutie pozitiva in timp, decat daca
pe terenurile agricole s-ar practica o agricultura cu rotatia culturilor si nu ar
mai fi utilizate pesticidele si ingrasamintele chimice.

Din punct de vedere al aspectelor de mediu relevante se poate
considera ca in lipsa implementarii planului vor raimane constante presiunile
antropice existente, tinand cont de categoria de folosinta a terenului.
in cazul neimplementarii planului:

- se va pierde oportunitatea crearii de noi locuri de munca in perioada de
implementare a planului si o oportunitate de privind dezvoltarea mediului de
afaceri in sectorul servicii cu efecte negative asupra asupra situatiei
economice a locuitorilor zonei si a veniturilor Primariei Marsa;

- viata economica se va baza in continuare pe echipamente si tehnologii
industriale depasite sau pe exploatatiile agricole, cu intensitate redusa care
nu sustin o dezvoltare durabila;

- populatia va continua sa fie afectatd de poluarea generalizata datorata
utilizarii combustibililor fosili in industrie si pentru incalzirea locuintelor;
planul propune producerea de energie electrica din convesia energiei solare
$i este In concordantad cu prevederile Strategiei energetice a Romaniei
pentru perioada 2007-2020, actualizats:

- nu vor interveni modificari ale nivelului de zgomot si vibratii;

- nu va influenta calitatea apei din zona.

Aspectele relevante de mediu din cadrul amplasamentului studiat si
caracteristicile acestora in conditiile evolutiei date de parametrii actuali, prin
neimplementarea planului si in lipsa dezvoltarii altor proiecte, de orice
natura, pot fi sintetizate dupa cum urmeazi:
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- functiunea agricola a terenului (teren arabil) se va indrepta in ritm accelerat
catre cea de teren neproductiv, prin neutilizarea adecvata a acestuia si
instalarea de vegetatie ruderala in unele locuri sau relief biogen (musuroaie);
- dezvoltarea vegetatiei ruderale si utilizarea agricola neadecvatad nu va
putea stimula Tn timp indelungat revenirea la conditiile fitofaunistice naturale,
determindnd pastrarea caracterului terenului sub aspectul evolutiei
ecosistemice.

Trebuie mentionat ca propunerile de dezvoltare urband asociate
Planului Urbanistic Zonal, conforme cu strategia de dezvoltare a Comunei
Mérsa si cu prevederile Planului Urbanistic General vor fi realizate prin
investitii private. Realizarea propunerilor Planului Urbanistic Zonal cu privire
la dezvoltarea urbana va creste atractivitatea si valoarea zonei .
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7. DESCRIEREA EVENTUALELOR EFECTE SEMNIFICATIVE PE CARE
PROIECTUL LE POATE AVEA ASUPRA MEDIULUI

Impactul asupra mediului rezultat in urma implementarii proiectului de
infiintare central electrica fotovoltaica, va fi direct, local si in imediata
vecinatate a acestuia, datorita lucrdrilor de constructii ce se vor efectua.

7.1. Apa
Comuna Marsa este situatd in Bazinul Hidrografic Arges - Vedea,
subbazinul Raului Dambovnic.

Raul Dambovnic cod cadastral X.1.23.08) - are un curs de apa
permanent. Este afluent dreapta al Neajlovului in aval de Comuna Bucsani,
Judetul Giurgiu si la nord de localitatea Vadu Lat. Raul Dambovnic are o
lungime de 129 km, o suprafatd hidrografica de 636 kmp si are o serie de
afluenti mai mari cum ar fi: Gliganul (17 km), Berevoaia (16 km), Mozacu (33
km), Negrisoara (22 km), Jirnov (26 km). Amplasamentul viitoare centrale
electrice fotovoltaica este traversat in partea estica de Valea Bratilovului.

Teritoriul studiat se afld pe una din cele mai importante structuri
acvifere, care se caracterizeaza prin prezenta a trei complexe acvifere:
freatic gi de micd adancime, de medie adancime si de mare adancime.
Dezvoltarea acestora pe verticala si orizontala prezinta insa, variatii, atat in
ceea ce priveste pozitia si grosimea, cat si natura litologica. Complexul
acviferfreatic situat la mica adancime - exploatat pentru agricultura si pentru
gospodarii, provine in special din stratele de Colentina (6-10 m adancime).
Apele sunt bicarbonatate calcic-magneziene, atat in subteran, cat si la
suprafata, deci nu corespund din punct de vedere al potabilitatii.

Complexul acvifer freatic situat la medie adancime - are o grosime de circa
90 m si este cantonat in depozite permeabile constituite din nisipuri si
pietriguri cu nisipuri. Alimentarea se face din precipitatii, pe la capete de strat
si din rauri (acolo unde exista legatura). Apa are caracter ascensional, nivelul
stabilizandu-se la adancimea de circa 10 m. Apa este exploatabila prin foraje
detinute de unitatile agricole.

Complexul acvifer freatic situat la mare adancime - este localizat la adancimi
de peste 100 m, in depozite constituite din nisipuri si rar pietrisuri.

7.1.1. Surse si poluanti generati
Etapa de construire - Principalele surse de poluare a factorului de
mediu apa pe durata construirii parcului fotovoltaic sunt reprezentate de;
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— scurgerile accidentale de combustibil sau de alte substante / materii
prime utilizate in faza de executie a lucrarilor;
— depozitarea necontrolata a materialelor si a deseurilor de constructii;
— afectarea dinamicii naturale a apei de pe terenurile invecinate prin
modificarea nivelului freatic datoritd excavatiilor ce vor fi efectuate in
vederea ancorarii in teren a panourilor fotovoltaice;
— modificarea regimului de scurgere a apelor meteorice cazute pe
amplasament.

Etapa de functionare - Principalele surse de poluare a factorului de
mediu apa, Tn perioada de functionare a parcului fotovoltaic sunt
reprezentate de:

- deversarea unor ape contaminate (menajere, pluviale potential
contaminate) Tn canalele Agentiei Nationale de imbunatatiri Funciare(ANIF)
si care pot conduce la o degradare a emisarului cel mai apropiat;

- defectiuni tehnice ce pot s& apara la sistemele de colectare si preepurare
(fisuri bazin vidanjabil, separator hidrocarburi, spargere conducte PVC, etc.).

7.1.2. Prognozarea poluarii
Zona analizata prin Planul Urbanistic Zonal, fiind situata in extravilan
si avand categoria de folosintd arabil nu are retele de alimentare cu ap4 si
de canalizare.
Dupa realizarea investitiei, de pe suprafata parcului fotovoltaic Marsa 6-
7 vor rezulta ape pluviale dupa cum urmeaza:

— apele pluviale de pe suprafata celulelor fotovoltaice si de pe suprafata
parcului fotovoltaic, o mare parte din aceste ape se vor infiltra in sol, excesul
fiind preluat de canalele de desecare si evacuat in cel mai apropiat emisar;

— apele menajere rezultate de la grupurile sanitare vor fi colectate prin
intermediul conductelor de PVC si evacuate spre un bazin vidanjabil betonat,
cu volum de 10 mc.

Din activitatea desfagurata in etapa de functionare nu vor rezulta ape
uzate tehnologice.

7.1.3. Masuri de diminuare a impactului
Etapa de construire - Masurile de reducere a impactului asupra
factorului de mediu apa in faza de constructie a parcului fotovoltaic sunt:
— manipularea combustibililor astfel incat sa se evite scaparile accidentale
pe sol sau in apa;
—manipularea materialelor sau a altor substante utilizate in tehnologii se
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va realiza astfel incat sa se evite dizolvarea si antrenarea lor de catre apele
de precipitatii;

— amenajarea unor spatii de depozitare temporard a deseurilor, in
conformitate cu reglementarile in vigoare, iar eliminarea/valorificarea
acestora va fi realizata doar de firme specializate si acreditate; stocarea
deseurilor de constructie pe amplasament va fi pentru o perioada de maxim
1 an;

— reducerea la minimum a interventiilor constructive care ar putea conduce
la modificari ale nivelului freatic pe amplasament;

— In cazul unor deversari accidentale pe sol a unor substante poluante, se
vor lua masuri imediate de colectare, depozitare si eliminare prin firme
specializate, in caz contrar poluantii pot ajunge in apele de suprafata si in
cele freatice cu deprecierea calitativa a acestora.

Etapa de functionare - Cu scopul reducerii impactului asupra apei in
faza de functionare a parcului fotovoltaic, se vor adopta urmatoarele masuri:

- platformele betonate de pe suprafetele destinate parcarilor vor fi
impermeabilizate, pentru a se evita scurgerile accidentale, iar depozitarea
deseurilor se va face in spatii special amenajate;

- intretinerea in perfecta stare de functionare a bazinului vidanjabil pentru
ape uzate menajere, sistemului de pre-epurare ape pluviale potential
contaminate;

- contract cu firma specializata si autorizata n vidanjare pentru evacuarea
periodica a apelor uzate menajere colectate in bazinul etans de 10 mc.

Prin masurile adoptate in faza de realizare a investitiei se poate considera
ca impactul asupra factorului de mediu apa va fi nesemnificativ.

7.2. Aerul

Teritoriul Comunei Marsa se caracterizeaza printr-un climat temperat-
continental de tranzitie. Regimul climatic general se caracterizeaza prin veri
foarte calde, cu cantitati de precipitatii nu prea importante, care cad in mare
parte sub forma de averse si prin ierni relativ reci, marcate la intervale
neregulate de viscole puternice si de incalziri frecvente.

Prin Ordinul nr. 1269/2008 privind incadrarea localitatilor in cadrul
Regiunii 3, potrivit prevederilor Ordinului ministrului apelor si protectiei
mediului nr. 745/2002 privind stabilirea aglomerarilor urbane si clasificarea
aglomerarilor si zonelor pentru evaluarea calitatii aerului in Romania,
Comuna Marsa, din Judetul Giurgiu a fost incadrata in:

LISTA 3 - Alcatuita din 3 subliste cuprinzand zonele unde nivelurile
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concentratiilor unuia sau mai multor poluanti sunt mai mici decat valoarea
limita.

SUBLISTA3.1. - Zonele unde nivelurile concentratiilor unuia sau mai
multor poluanti sunt mai mici decat valoarea limitd, dar se situeaza intre
aceasta si pragul superior de evaluare.

3.1.1. - PENTRU DIOXID DE SULF (S02).

3.1.3. - PENTRU PULBERI IN SUSPENSIE (PM10).

SUBLISTA 3.3. - Zonele unde nivelurile concentratiilor unuia sau mai
multor poluanti sunt mai mici decét valoarea limita, dar nu depasesc pragul
inferior de evaluare.

3.3.2. - PENTRU DIOXID DE AZOT Sl OXIZI DE AZOT (NO2/NOx).

3.3.3. - PENTRU PLUMB (Pb).

3.3.4. - PENTRU MONOXID DE CARBON (CO).

3.3.5. - PENTRU BENZEN (C6H®6).

7.2.1. Surse si poluanti generati

Etapa de construire - Sursele de poluare a aerului in faza de
constructie a parcului fotovoltaic sunt cele specifice tuturor santierelor,
respectiv:

— gaze de combustie (NOx, SO2, CO) rezultate de la rularea
autovehiculelor si combustia carburantilor in motoarelor vehiculelor
transportoare sau a utilajelor;

— pulberile in suspensie antrenate de circulatia autovehiculelor si de
activitatile de excavare, transvazare si depozitare a pamantului.

Etapa de functionare - Sursele de poluare a factorului de mediu aer in
etapa de functionare a parcului fotovoltaic sunt asociate de asemenea
traficului provenit de la autovehiculele implicate in activitatile de mentenanta.

7.2.2. Pognozarea poluarii aerului

In stadiul de prognozi a poludrii factorului de mediu aer s-au folosit factori
de emisie conform metodei de analiza EEA/EMEP/CORINAIR.

Pentru utilaje de transport mai mari de 3,5 tone (autobasculante) si care

utilizeazad combustibil motorina, factorii de emisie sunt urmatorii
Cantitatea de poluanti| NOX |CH4 |VOC |CO N20 | CO2
evacuata in atmosfera

grkg 109 |0,06 2,08 8,71 [0,03 |800
gr’kg de motorina 42,7 1025 [8,16 [342 |342 |3138
gr/MJ 1,01 0,006 |0,19 0,80 |0,003 | 73,9
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Cantitatea de particule emise In urma procesului de combustie a
motorinei in timpul transportului este data de relatia:
Poluant = cantitatea de carburant x factorul de emisie.
In procesul de combustie a motorinei se antreneaza in atmosfera
urmatoarele metale grele si pulberi cu factorii de emisie aferenti:

Metale grele Cadmiu | Cupru | Crom | Nichel |Seleniu |Zinc
mg/Kg motorina 0,01 1,7 0,05 |0,07 0,01 1
consumata

Pulberi emise Tn atmosfera aferente procesului de combustie a motorinei
Cantitatea de pulberi emisa in atmosfera Particule (PM)
Gr/kg de motorina consumata 4,3

Pentru aprovizionarea cu materii prime, in etapa de construire a parcului
fotovoltaic vor fi folosite mijloace de transport cu capacitatea de transport
mai mare de 3,5 tone. In perioada de mentenant4, mijloacele de transport
utilizate vor fi de capacitate mai mica de 3,5 tone. Potentialul impact asupra
factorului de mediu aer va fi mai mare la faza de implementare a investitiei,
motiv pentru care prognozarea impactului se va face pentru mijloacele
de transport cu capacitate mai mare de 3,5 tone.
Utilajele folosite in perioada de implementare a investitiei

Utilaj Nr. utilaj Capacitate | Consum Ore de
cilindricaa | mediu orar | functionare/zi
motorului de motorina

Buldozer 1 330 CP 391/h 10

Excavator 1 298 CP 38 I/h 10

Autobasculante 1 400 CP 38 I/h 10

Automacara 1 700 CP 40 I/h 10

Cantitatea zilnicd maxima de motorind consumata pentru implementarea
investitiei va fi de 1550 litri. Motorina necesara functionarii autocamioanelor
de transport este asiguratd de la unitafile de distributie a produselor
petroliere cele mai apropiate. Cunoscand acesti parametri, se poate calcula
cantitatea zilnica de poluanti evacuati in atmosfera rezultati in urma activitatii
de aprovizionare cu materii prime Tn vederea construirii parcului fotovoltaic.
Cantitatea de poluanti emisa in atmosferd urmare a combustiei motorinei
Factori  de | NOx NMVOC | CH4 CoO N20 PM
emisie
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conform
CORINAIR

Utilajele
folosite pe
amplasament

427
mg/kg

8,16
mg/kg

0,17
mg/kg

34,2
mg/kg

0,12
mg/kg

43
mg/kg

Cantitate de
poluant
emisa in
atmosfera la
un consum
de 1550 I/zi,
(densitatea
motorinei
este de 0,8
kall).

52948
mg/zi

101184
mg/zi

210,8
mg/zi

42408
mg/zi

148,8
mg/zi

5332
mg/zi

Factori de
emisie
conform
CORINAIR

Cadmiu

Cupru

Crom

Nichel

Seleniu

Zinc

mg/kg
motorina
consumata

0,01mg/kg | 1,7

mg;/ kg

0,05
mg/kg

0,07
mg/kg

0,01
mg/kg

mg/kg

Cantitate de
poluant
emisa in
atmosfera la
un consum
de 1550 I/zi,
1240 kg/zi
(densitatea
motorinei
este de 0,8
kg/l).

12,4 mg/zi

2108
mg/zi

62
mg/zi

86,8
mg/zi

12,4
mg/zi

1240
mg/zi

7.2.3. Masuri de diminuare a impactului

Etapa de construire - Masurile propuse de reducere a impactului in

faza de construire a parcului fotovoltaic sunt:

— stropirea cu apa prin intermediul camioanelor cisterna a depozitelor de
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materiale (pamant, agregate minerale), si a drumurilor de acces la
amplasament;

— impunerea unor limitari de viteza a vehiculelor de tonaj mare;

— utilizarea unor vehicule si utilaje performante;

— utilizarea unor carburanti cu continut redus de sulf;

— adoptarea unor proceduri pentru intrefinerea adecvata a vehiculelor si
utilajelor, respectiv verificarea periodica a stérii de functionare a acestora si
interventia in vederea remedierii eventualelor disfunctii identificate.

Etapa de functionare - Avand in vedere faptul c& dupa inceperea
functionarii parcului fotovoltaic accesul inspre panourile fotovoltaice va fi
extrem de rar, doar in cazuri de defectiuni majore sau pentru intretinere
periodica, principala masura de reducere a impactului asupra aerului in
aceasta etapéa este reprezentatd de adaptarea vitezei in functie de conditiile
de trafic si de starea drumurilor tranzitate. Prin respectarea méasurilor
propuse de reducere a impactului asupra factorului de mediu aer, se poate
considera ca impactul asupra factorului de mediu aer va fi redus si de scurta
durata.

7.2.4. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Etapa de construire - Procesele tehnologice de executie a parcului
fotovoltaic implica folosirea unor utilaje cu functii specifice, care determina
aparitia a doua categorii de surse de zgomot:
— zgomotul din fronturile de lucru, produs de functionarea utilajelor de
constructii (utilizate la realizarea sapaturilor, etc.);
— circulatia vehiculelor grele care transportd materialele necesare
executiei lucrarilor si partilor componente ale panourilor fotovoltaice.
Aprecierea poluarii fonice in zona frontului de lucru este dificil de
realizat, avand in vedere multitudinea factorilor externi implicati Tn
propagarea zgomotului (fenomene meteorologice si in particular viteza si
directia vantului, gradientul de temperatura si de vant, absorbtia undelor
acustice de catre sol, fenomen denumit “efect de sol”, absorbtia n aer,
presiunea, temperatura, umiditatea relativd, componenta spectrald a
zgomotului, topografia terenului, vegetatia). Cu toate acestea, pornind de la
valorile nivelurilor de putere acustica ale principalelor utilaje ce vor fi folosite
si de la numarul acestora, se pot face unele aprecieri
referitoare la niveluriie de zgomot si distantele la care acestea se
inregistreaza, constatandu - se ca pe anumite sectoare si perioade de timp,
nivelurile de zgomot ar putea atinge valori semnificative, f&rd insd a depasi
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85 dB (A) pentru perioade mai mari de 10 ore.

in ceea ce priveste receptorii sensibili, respectiv cele mai apropiate
locuinte, trebuie mentionat faptul ca disconfortul generat de organizarea de
santier va fi minim, avand in vedere calucrarile se desfasoara in afara zonei
locuite, la o distanta de minimum 2 km fat{a de aceasta.

A doua sursa de zgomot pe perioada constructiei o va constitui circulatia
mijloacelor de transport.

Etapa de functionare - Activitatea de captare a radiatiei solare cu
ajutorul panourilor fotovoltaice nu este generatoare de zgomot si vibratii,
singura sursa de zgomot pe durata functionarii parcului fotovoltaic o
reprezinta traficul rutier spre amplasament determinat de operatiunile de
mentenanta a instalatiilor si statia de transformare.

Prin urmare, functionarea parcului nu genereaza un impact semnificativ
din punctul de vedere al zgomotului si vibratiilor.

Principalele masuri de reducere a impactului produs de zgomot in
etapa de constructie a proiectului propus sunt:

— identificarea unor solutii optime privind accesul utilajelor de lucru spre
amplasament in vederea diminuarii tranzitului acestora prin localitati;

— corelarea programului vehiculelor inspre/dinspre amplasament cu
starea traficului de pe drumurile tranzitate in vederea reducerii impactului ce
ar putea fi generat de suplimentarea semnificativa a acestuia (in special in
ore de varf);

— sistarea lucrarilor pe timpul noptii;

— utilizarea tehnologiilor extrem de zgomotoase doar atunci cand acest
lucru este imperativ necesar.

in etapa de functionare - avand in vedere faptul ca activitatea propusa
nu se constituie ca surséd de zgomot si vibratii pe durata sa de functionare,
nu se impune aplicarea unor masuri de reducere a impactului in acest sens.

Prin masurile care se vor lua, atat la faza de constructie a parcului
fotovoltaic, dar si in perioada de functionare, se poate aprecia ¢ca impactul
prin zgomot si vibratii va fi nesemnificativ si de scurta durata.

7.3. Solul si subsolul
7.3.1. Tipuri de sol in zona amplasamentului

Solurile din zona Comunei Marsa sunt de tip silvestre brun - roscate
(slab podzolite) cu un continut in humus de circa 3 % si cu o circulatie bun3
a substantelor nutritive, prielnice culturilor de camp, plantelor furajere, vitei-
de-vie, pomilor fructiferi. Acestea alterneaza cu depozitele loessoide, iar in
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lunca Dambovnicului sunt aluviuni impreuna cu soluri brun - roscate. La o
adancime mai mare sunt intalnite soluri argiloase care alterneaza cu straturi
de pietris (unde apare si prima panza de apa).

7.3.2. Surse de poluare a solului si subsolului

Solul este factorul de mediu cel mai afectat in cazul implementarii
unui astfel de obiectiv, prin prisma scoaterii din circuitul pedologic natural a
unei mari suprafete de teren, respectiv inlaturarea stratului de sol de pe
terenul aferent ancorarii panourilor fotovoltaice, a drumurilor de acces si a
canalului de transmitere a energiei catre SEN, ce implicd diminuarea
rezervei de humus acumulata in timp, precum si afectarea biodiversitatii pe
terenurile invecinate si modificarea regimului de scurgere a apelor
subterane.

Trebuie mentionat ca, desi cea mai mare parte a terenului isi va pastra
functia de spatiu verde, acoperirea acestuia cu panourile solare ii va afecta
dinamica naturald, in special infiltrarea apei, care la rAndul sdu va determina
modificari la nivelul texturii si structurii solului.

7.3.3. Impactul produs asupra solului si subsolului
Impactul din perioada de constructie, respectiv potentialele surse de
poluare:
- pierderi accidentale de produse petroliere de la utilajele de constructie
sau de la vehiculele transportoare;
- depozitarea necontrolatad a unor materii prime sau deseuri de constructie
direct pe sol.

7.3.4. Masuri de protectie a solului si subsolului

Etapa de construire - Cu scopul de a reduce impactul asupra solului
si subsolului in etapa de constructie a parcului fotovoltaic, vor fi luate
urmatoarele masuri:

— reducerea la minimum a suprafetelor destinate constructiilor sau
organizarii de santier,;

— manipularea combustibililor astfel incat sa se evite scaparile accidentale
pe sol sau in ap3;

— manipularea materialelor sau a altor substante toxice utilizate se va
realiza astfel incat sa se evite dizolvarea si antrenarea lor de catre apele de
precipitatii;

— managementul adecvat al deseurilor de constructie pe amplasament,
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amenajarea unor spatii de depozitare temporard in conformitate cu
reglementarile in vigoare, eliminarea/valorificarea deseurilor se va realiza
prin firme specializate si acreditate, evitdndu-se stocarea deseurilor de
constructie pe amplasament pe perioade lungi de timp;

— refacerea Invelisului de sol vegetal pe suprafetele afectate de activitatea
de santier (acolo unde acest lucru este posibil), in special a celui indepartat
in vederea saparii canalului in care se vor ingropa linile de transmitere a
energiei electrice catre punctul de preluare.

Etapa de functionare - in perioada de functionare a centralei
fotovoltaice pentru a reduce impactul asupra factorului de mediu sol si subsol
se pot lua urmatoarele masuri:

— evitarea depozitarii deseurilor generate din activitatea de mentenanta
direct pe sol, fapt ce ar conduce la modificarea proprietatilor fizico-chimice a
cuverturii edafice;

— mentinerea covorului vegetal de la partea superioara a cuverturii de sol
pentru evitarea aparitiei unor procese erozionale de suprafata, cu dislocarea
unor cantitati de sol.

Prin respectarea masurilor de mai sus, se prevede c& impactul negativ
asupra solului nu va fi semnificativ, fiind putin probabile acumuldri sau
migratii de poluanti la nivelul solului.

7.4. Biodiversitatea
7.4.1. Informatii despre ecosistemele de pe amplasament

Teritoriul Comunei Marsa corespunde zonei de vegetatie de
silvostepa. Pe malurile Dambovnicului cresc salcii pletoase, iar flora
spontana este formata din: traista ciobanului, mac, neghina, troscot, pir,
papadie.

Fauna - animalele salbatice amintim: vulpea, iepurele, caprioara, jderul,
porcul mistret, veverita, etc..

Animalele care traiesc in zona cultivabila - soarecele de camp,
harcmgul popandaul, sobolanul, iar pe langa casele oamenilor: soarecele
de casa , dihorul, nevastuica, ariciul.

Pasarlle salbatice - pupaza, ciocénitoarea, graur, cucul, cioara, bufnita,
cucuvea, uliul, eretele, barza, ciocarlia, prepelita, vrabia, randunica, mierla,
privighetoarea, fazanul, etc..

Dintre reptile amintim - soparla, sarpele de casa, gusterul, broasca de
apa sau de uscat.

Specii de pesti - platica, rosioara, carasul, cleanul, precum si racul,
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scoica, broasca.

Amplasamentul analizat nu este inclus in nicio arie naturala protejata.

Principalele surse si forme de impact asupra ecosistemelor terestre si
acvatice asociate realizarii i funcfionarii parcului fotovoltaic propus sunt
reprezentate de:

— fragmentarea si/sau modificarea habitatelor;

— deranj asupra faunei, in special in perioada de construire a obiectivului:

— modificarea suprafetelor biotopurilor de pe amplasament si a categoriilor
de folosinta a terenului (atat in faza de executie, cat si in cea de functionare),
respectiv diminuarea suprafetelor Agricole si acoperite de pasune;

— afectarea unor specii de insecte, pasari care ar putea confunda
panourile fotovoltaice cu ochiuri de apa, avand in vedere ci acestea reflecta
lumina polarizata in moduri asemanatoare, fapt pentru care in anumite studii
stiintifice, panourile sunt denumite generic "capcane ecologice". Astfel, se
recomanda ca aceste campuri de panouri sa nu se amplaseze in apropierea
unor corpuri de apa.

Conform unui raport intocmit de Royal Society for the Protection of Birds
(Solar Power — RSPB Briefing, Martie 2011), nu existd dovezi clare ale
riscului de accidente mortale Tn interactiunea dintre panourile fotovoltaice si
pasari. Panourile fotovoltaice sunt negre si nereflectorizante (fiind concepute
pentru a absorbi lumina si nu pentru a o reflecta).

Un impact negativ asupra biodiversitatii in general si a pasarilor n
particular existd atunci cand se defriseaza paduri pentru amplasarea
panourilor fotovoltaice, situatie care nu se regaseste in cadrul proiectului
propus.

Este necesara totusi luarea unor masuri in vederea minimizarii
potentialului disconfort creat in etapa de amplasare a panourilor fotovoltaice.
Cu scopul prevenirii si reducerii impactului asupra ecosistemelor terestre si
acvatice si in faza de construire si de functionare a parcului fotovoltaic, vor
fi luate urmatoarele masuri:

— amplasamentul organizarilor de santier va fi astfel stabilit incat sa aduca
prejudicii

minime mediului natural;

— reconstructia ecologicd a zonelor afectate de lucrari se va face cu
respectarea tuturor normelor legale in vigoare, decopertarea solurilor si a
vegetatiei se va realiza in cuburi cu o suprafata de 50x50 cm si se va pastra
in vecinatatea suprafetei. Reasezarea se va efectua in cel mai scurt timp
posibil.
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- crearea unei baze de seminte produse de speciile de plante native si
locale, in vederea renaturarii zonelor degradate in perioada de post
constructie;

— efectul de oglinda asupra insectelor si pasarilor trebuie sa fie minimalizat
prin folosirea unor panouri fotovoltaice care reflectd intr-o micad masura
razele solare. Efectul de oglinda ar putea deranja mai ales speciile de insecte
si pasari, care pot confunda suprafata panourilor fotovoltaice cu suprafetele
acoperite cu luciuri de ap3;

— cablurile electrice este recomandat sa fie ingropate, astfel incat s se
evite riscul de crestere a mortalitatii pasarilor prin contactul cu acestea;

— In cazul producerii unei posibile poludri accidentale pe perioada
activitatii, se vor intreprinde masuri imediate de inlaturare a factorilor
generatori de poluare gi vor fi anuntate autoritatile responsabile de protectia
mediului;

- marginile si benzile de demarcatie de culoare alba ale panourilor
fotovoltaice reduc tendinta de apropiere a nevertebratelor acvatice (Horvath
et.al.2010).

Se apreciazd ca impactul rezultat din derularea activitatilor (prin
amploare relativ scazuta si durata redusa de timp) nu va afecta semnificativ
flora si fauna din zona, calitatea biodiversitétii putand reveni la parametrii
anteriori dupa incetarea lucrarilor, nefiindu-i astfel afectatd capacitatea de
rezilienta.

7.5. Peisajul

Peisajul zonei este unul specific de teren agricol. Nu existad pe
amplasament constructii cu caracter permanent/provizoriu care s& induca
elemente inedite in peisajul agricol al zonei.

La nivelul peisajului, urmatoarele forme de impact pot fi mentionate:
modificarea peisajului la scara locala prin modificarea raportului dintre
peisajul natural si cel antropizat, atat in faza de constructie, cat si in cea de
functionare;
modificarea minora a calitatilor estetice ale teritoriului pe care se vor
amplasa panourile, respectiv aparitia unor elemente noi in peisajul agricol al
zonei.

Proiectul nu se implementeaza intr-o zonad cu valoare estetica
deosebitd, prin urmare se poate aprecia ca un astfel de obiectiv nu va
deprecia semnificativ peisajul general al zonei.
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7.6. Mediul social si economic

7.6.1. Impactul potential al proiectului asupra mediului social economic
Au fost identificate urmatoarele forme de impact in relatie cu populatia

rezidenta in zona:

— disconfort minim pentru locuitori, datorat fazei de santier care determina
cresterea emisiilor de pulberi, a zgomotului si a gazelor de esapament
toxice;

— perturbarea traficului datorita circulatiei grele, intensificate in fazele de
santier si dezafectare, cu efecte care dispar odata cu incetarea acestor faze;

— impact economic pozitiv la nivel multiscalar, stimularea unor initiative
noi, prin contributia proiectului la imbunatatirea infrastructurii de baza din
zona;

— fmbunatatirea bugetului Consiliului Local Marsa determinand cresterea
posibilitatilor de dezvoltare a serviciilor locale.

Se poate observa ca un proiect de aceasta facturd presupune un mai
pronuntat impact potential asupra domeniului socio-economic al unitatii
administrativ-teritoriale in care urmeaza a se implementa, exprimat sintetic
prin diversificarea si, in acelasi timp, accelerarea vietii economice, pe de o
parte, dar si prin crearea cadrului favorabil dezvoltarii sociale a comunitatii
locale, sub forma noilor locuri de munca, a stimularii perfectionarii
profesionale pe domenii specializate, etc.. Trebuie mentionatd si nota
generala favorabila conferitd de un asemenea proiect prin contributiile
financiare directe si indirecte la bugetul local.

7.6.2. Distante de la lucrérile propuse la zonele rezidentiale existente si
viitoare

in ceea ce priveste protectia asezarilor umane si a obiectivelor de
interes public, trebuie mentionat faptul c& amplasamentul proiectului propus
se afla in afara zonelor locuite, la distante considerabile fatd de acestea.

7.6.3. Ocupatiile si activitatile locuitorilor din zona proiectului

Principalele activitati specifice zonei sunt — agricultura si comertul.
Activitati economice principale - extractia petrolului, zdcamantul fiind
descoperit din anii saptezeci.

7.6.4. Efectele asupra sanatatii populatiei provocate de emisiile de
poluanti toxici, expunerea la zgomot si radiatii
Disponibilitatea de terenuri favorabile realizarii de investitii, accesibi -
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litatea rapida si usoara la cai de comunicatie rutiera, radiatie solaré anuala
ce va asigura eficienta investitiei si vecindtatea cu retele de transport a
energiei electrice care vor permite racordarea facilad la Sistemul Energetic
National sunt aspecte favorabile demersului inceput de beneficiar. Tipul de
investitie este compatibil cu zona.

Obiectivul de investitii nu va afecta sénatatea populatiei neexistand
emisii de poluanti toxici si expunere la zgomot si radiatii.

7.6.5. Conditii culturale si entice, patrimoniul cultural

Obiectivul de investitii nu va afecta conditiile etnice si culturale din
zona. In vecinatatea amplasamentului nu exista obiective de patrimoniu
cultural, arheologic sau monumente istorice.

Ca urmare a recunoasterii in teren si a studierii documentatiei puse
la dispozitie, s-au identificat riscuri minore de mediu si de sanatate a
populatiei. Situatile de risc generat de activitatea umana din cadrul
obiectivului analizat pot aparea numai in cazul ncalcarilor grave ale
disciplinei Tn munca, al nerespectarii tehnologiilor utilizate sau a manipularii
necorespunzatoare a substantelor periculoase, mai ales in etapa de
constructie.

In ceea ce priveste fenomenele naturale generatoare de riscuri
(cutremure, alunecéri de teren, secete, etc.), caracteristicile geologice,
geomorfologice sau climatice ale amplasamentului induc o probabilitate
minima de producere a acestora.

Prevenirea potentialelor riscuri se va asigura prin:

— luarea in considerare a semnificatiei aspectelor de mediu si a impactului
acestorain conditiile in care sunt depasite limitele maxim admisibile;

— respectarea instructiunilor de lucru, de protectie a muncii, de prevenire si
aparare impotriva incendiilor;

— respectarea regimului substantelor periculoase si gestiunii deseurilor; se
exclude depozitarea temporara a substantelor si deseurilor periculoase pe
amplasament;

— instruirea periodicd a personalului privind consecintele negative posibile
ale abaterilor de la procedurile operationale;

— Tintretinerea periodica a canalelor de desecare in perioada de
implementare/functionare a centralei fotovoltaice Marsa 6-7.
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8. EVALUAREA IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI

Folosindu-se practicile certificate in domeniu, s-a ficut o evaluare a
impactului in mod analitic pe fiecare componentd de mediu in parte,
analizand atat efectele negative pe care executia si exploatarea investitiei
propuse le induce, cat si pe cele pozitive, manifestate in special in directia
dinamizérii mediului economic local. S-a urmarit si evaluarea comparativa
intre starea ideald a mediului si starea posibil a fi generata de activitatile
caracteristice perioadei de desfasurare a acestui proiect. Poluantii evacuati
in mediu au fost estimati si comparati cu limitele admise prin legislatia in
vigoare.

8.1. Metodologia utilizata pentru evaluarea impactului asupra mediului
tipuri de impact si definitii pentru evaluarea impactului activitatilor
proiectului

Pentru aprecierea starii de sanatate sau de poluare a mediului si de
exprimare cantitativa a acestei stari pe baza unui indicator rezultat dintr-un
raport intre valoarea ideala si valoarea la un moment dat a unor indicatori de
calitate, considerati specifici pentru factorii de mediu analizati, am considerat
necesar prezentarea unei reprezentari grafice si stabilirea unui punctaj pe
baza unei grile de apreciere a nivelului de afectare sau de imbunétatire a
calitatii mediului, prin care sa se evidentieze limitele admise ale imisiilor,
calitatea actuald a factorilor de mediu si modificarile ce pot interveni in
aceasta (Metoda Vladimir Rojanski).

Calitatea unui factor de mediu sau element al mediului se exprima prin
indici de calitate (Ic), care caracterizeazad efecte sub forma de marimi
cantitative (E).

Cuantificarea efectelor in marimi cantitative, permite evaluari privind
nivelul impactului pe factori de mediu pe baza unei scari de mediere de tipul:
+ influenta pozitiva, 0 influenta nula si - influenta negativa.

In raport cu marimea efectelor avem indici de calitate (le): le=1/xE - unde:
+E este marimea efectului stabilit prin matricea de evaluare. Pentru
cuantificarea efectului activitatii asupra factorilor de mediu, indicii de calitate
(Ic), se incadreaza intr-o scara de bonitate de la 1 la 10.

Scara de bonitate pentru Indicele de calitate (Ic):

Nota | Valoarea (Ic) | Efectele activitatii asupra mediului inconjurator
de lc=1/xE
boni-
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tate
10 | lc=0 Mediu neafectat
9 |1c=0,00-0,25 | Mediu afectat in limite admise - nivel 1 Influente
pozitive mari
8 |1c=0,25-0,50 | Mediu afectat in limite admise - nivel 2 Influente
pozitive medii
7 | 1c=0,50-1,00 | Mediu afectat in limite admise - nivel 3 Influente
pozitive mici
6 |lc=-1,00 Mediu afectat peste limite admise - nivel 1 Efectele
sunt negative
5 |lc=-1,00+ Mediu afectat peste limite admise - nivel 2 Efectele
0,50 sunt negative
4 | lc=-0,50+- Mediu afectat peste limite admise - nivel 3 Efectele
0,25 sunt negative
3 |lc=-0,25+- Mediu este degradat- nivel 1 Efectele sunt nocive la
0,025 durate lungi de expunere
2 | lc=-0,025+- | Mediu este degradat —nivel 2 Efectele sunt nocive la
0,0025 durate medii de expunere
1 |1c=0,025 Mediu este degradat - nivel 3 Efectele sunt nocive la
sub -0 durate scurte de expunere

In functie de valorile Ic obtinute se considera:
Valoarea Ic - Influentele asupra mediului:

lc = 0+1 Influentele sunt pozitive iar mediul este afectat in limite admisibile.

lc = -1 Influentele sunt negative iar mediul este afectat peste limite

admisibile.
lc=0 Mediul este neafectat de proiect.

Impactul produs asupra mediului inconjurdtor de diverse etape de
desfasurare a activitatii, pentru factorii/aspectele de mediu: Apa, Aer, Sol,

Subsol, Vegetatie, Fauna, Asezari umane, Peisaj.
Matricea de evaluare a Impactului asupra mediului

Acftiunea sau sursa Peisaj | Apa | Aer | Sol- Vegetatie | Asezari
generatoare Subsol | sifaund | umane
Realizare obiectiv 0 - - - - 0
Functionare obiectiv 0 0 0 0 0 0
Marimea efectelor 0 - - - - 0

Valoarea Indicelui de calitate

| Factor/aspect [Peisaj| Apa| Aer | Sol | Subsol [ Vegetatid Fauna| Asezari|
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de mediu umane

Nota bonitare 9 9 9 8 8 7 7 9

Valorile Ic indica:
-Peisaj: 1c=0,00-0,25 - se apreciaza ca lucrarile propuse vor afecta mediul in
limite admise - nivel 1, Influente pozitive mari privind peisajul.
-Apa: 1¢=0,00-0,25 - se apreciaza ca lucrarile propuse vor afecta mediul in
limite admise - nivel 1, Influente pozitive mari privind factorul de mediu apa.
-Aerul: 1c=0,00-0,25 - se apreciaza ca lucrarile propuse vor afecta mediul in
limite admise - nivel 1, Influente pozitive mari privind aerul.
-Solul: 1¢=0,25-0,50 - se apreciaza ca lucrarile propuse vor afecta mediul in
limite admise - nivel 2, Influente pozitive medii privind factorul de mediu sol
- Subsol: 1c=0,25-0,50 - se apreciaza ca lucrarile propuse vor afecta mediul
in limite admise - nivel 2, Influente pozitive medii privind factorul de mediu
subsol
-Vegetatie: a fost puternic influentata de activitatile umane; Ic=0,50-1,00 - se
apreciaza ca lucrarile propuse vor afecta mediul in limite admise - nivel 3,
Influente pozitive mici privind facorul de mediu vegetatia.
-Fauna: a fost puternic influentata de activitatile umane; 1c=0,50-1,00 - se
apreciaza ca lucrarile propuse vor afecta mediul in limite admise - nivel 3,
Influente pozitive mici privind facorul de mediu fauna.
-Asezéri umane: se apreciaza ca lucrarile propuse vor afecta mediul in limite
admise - nivel 1, Influente pozitive mari privind populatia(asezari umane).
Pentru simularea efectului sinergic al poluantilor utilizand metoda ilustrativa
Vladimir Rojanski cu ajutorul notelor de bonitate atribuite pentru Ic se
construieste o diagrama.
Starea idealad este reprezentatd grafic printr-o figurd geometrica regulata
inscrisd intr-un cerc cu raza egala cu 10 unitéti de bonitate.
Prin unirea punctelor rezultate din amplasarea valorilor notelor de bonitate
exprimand starea reald se obtine o figura geometrica neregulata mai mica.
Metoda de evaluare a impactului global are la baza exprimarea cantitativa a
starii de poluare a mediului pe baza indicelui de poluare globala IPG.
Metoda grafica propusa de Viadimir Rojanski consta in definirea indicelui de
poluare globalé IPG, prin raportul dintre suprafata ce reprezinta starea ideal
si suprafata ce reprezinta starea reald: IPG=Si/Sr - in care:
Si - suprafata starii ideale a mediului.
Sr - suprafata starii reale a mediului.
Céand: IPG = 1- nu este poluare.

IPG > 1- existd modificari de calitate a mediului.
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Pe baza valorilor IPG s-a stabilit o scara privind calitatea mediului:

INDICATORUL GENERAL DE POLUARE(IPG)

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INFIINTARE CENTRALA
ELECTICA FOTOVOLTAICA MARSA 6-7, COMUNA MARSA,
SAT MARSA, NUMAR CADASTRAL 30046 JUDETUL GIURGIU

Agezari
umane

Vegetatie Sol

Subsol

Aer

Si = Suprafata initiala = 4240 mmp, unitati de arie
Sa = Suprafats afectata = 3801 mmp, unitati de arie

PG =— - 1,11
Sa
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\IPG = Si/ Sr.

Valoarea IPG

IPG = 1 - Mediul este natural, neafectat de activitatea umana.

IPG=1+2 - Mediul este afectat de activitatea umana in limite
admise.

IPG=2+3 - Mediul este afectat de activitatea umana provocand
stare de disconfort formelor de viata.

IPG = 3+4 - Mediul este afectat de activitatea umana provocand
tulburari formelor de viata

IPG = 4+6 - Mediul este afectat de activitatea umana fiind
periculos pentru formele de viata

IPG > 6 - Mediul este degradat impropriu formelor de viata.

Efectele activitatii asupra mediului inconjurdtor: Indicele de poluare
globala (IPG) = 1,11 - Mediul este afectat in limite admisibile de

activitatea umana.
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9. MONITORIZAREA

In cadrul procesului de monitorizare, este important sa se faca
distinctie intre monitorizarea unei interventi sau actiuni antropice Si
monitorizarea procesului de evaluare a impactului asupra mediului.
Evaluarea impactului asupra mediului reprezints o prognoza la un moment
dat a impactului pe care o actiune proiectata 1l genereaza asupra mediului.
Implementarea monitorizarii implica, pe de o parte, verificarea modului n
care s-a aplicat proiectul, conform specificatiilor prevazute si aprobate in
documentatia care a stat la baza evaluarii impactului si, pe de alts parte,
verificarea eficientei méasurilor de minimizare n atingerea scopului urmarit.
Astfel de verificari implica inspectii fizice (amplasarea constructiilor,
materiale de constructii, depozitarea deseurilor) sau masurétori (asupra
emisiilor si imisiilor), folosind aparatura specifica si metode profesionale de
prelucrare si interpretare.

Monitorizarea este implementatd cu respectarea unui set de norme
legislative: planificarea folosirii terenului, proceduri de control a poludrii
factorilor de mediu. Monitorizarea constd Tn a evidentia daci functionarea
unui obiectiv respectd conditile impuse la momentul aprobarii sale.
Programul de monitorizare va trebui sa fie coordonat cu masurile de
minimizare aplicate in timpul implementarii proiectului si anume:

— sa furnizeze feedback pentru autorititile de mediu si pentru autoritatile
de decizie despre eficienta masurilor impuse;

— sa identifice necesitatea initierii si aplicarii unor actiuni inainte s3 se
producé daune de mediu ireversibile.
In cadrul obiectivului studiat se va efectua o monitorizare a deseurilor
rezultate din activitate, gestiunea ambalajelor si monitorizare tehnologica
prin intermediul unui sistem automatizat care va Tnregistra si urmarii
functionarea panourilor fotovoltaice. Datele vor fi stocate in sistemul din
camera de comanda:
— pentru monitorizarea cantitatilor de deseuri tehnologice se va respecta HG
856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei ce
cuprinde deseurile.
— gestiunea ambalajelor si a deseurilor din ambalaje se va realiza in
conformitate cu prevederile Irgislatiei in vigoare.

Avand in vedere specificul activitatii si impactul redus asupra factorilor

de mediu, nu se impune monitorizarea prin prelevarea periodica de probe.
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10. IMPACT ASUPRA MEDIULUI IN CONTEXT TRANSFRONTALIER

Prin documentatia Planului Urbanistic Zonal si studiu de oportunitate
aferent se stabilesc : condltnle de amplasare si conformare a edificabilului;
se va stabili zona aferentd edifi cabilului pentru centrala fotovoltaic3,
amenajabilul parcelei, modul de asigurare a acceselor carosabile Si
pietonale pe parceld, modul de asigurare a acceselor in cladiri, modul de
asigurare cu utilitdti pentru viitoarea investitie.

Masurile propuse in cadrul Planului Urbanistic Zonal pentru Infiintare
centrala electrica fotovoltaica Marsa 6-7, Comuna Marsa, Sat Marsa, NC
30046, Judetul Giurgiu au aphcabllltate la nivelul Iocahtatn

Datoritad amplitudinii reduse a obiectivelor ce se doresc a fi realizate,
activitatile preconizate a fi realizate in cadrul Planului Urbanistic Zonal nu vor
avea efecte semnificative asupra mediului transfrontalier.
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11. CONCLUZII S| RECOMANDARI

Prezentul Plan Urbanistic Zonal propune realizarea unei centrale
electrice fotovoltaice pe un teren situat in extravilanul comunei Marsa, NC
30046, Tarla 25, Parcela 124.

Se propune introducerea terenului care face obiectul Planului Urbanistic
Zonal in suprafata totala de 1.453.862 mp in intravilan.

Tipurile de activitati desfasurate pe parcela sunt: producere de energie
electrica prin captarea radiatiei solare, activitati administrative, constructii si
amenajari specifice, circulatii carosabile, spatii verzi.

Investitia propusa va fi realizata etapizat prin concretizarea efectiva a
doua etape :

Etapa | : este dedicata elaborarii tuturor studiilor, proiectelor necesare
realizarii investitiei propuse si obtinerea tuturor avizelor si aprobarilor.
Obtinere autorizatie construire. Aceasta etapa este preconizatd a se
realiza pe un orizont de timp scurt : 12 luni.

Etapa Il : lucrari de sistematizare a terenului, lucrari de racordare retele
publice sau private de utilititi, realizarea cladirilor si amplasarea
panourilor fotovoltaice — timp mediu : 12 luni — 48 luni.

Categorii de investiti suportate de catre investitorul privat : toata
investitia propusa va cédea in sarcina beneficiarului. Beneficiarul va executa
sistematizarea verticald a terenului cu panta generala orientat catre spatiul
verde pentru a nu afecta proprietatile invecinate, cu categoria de folosinta
“arabil”;

Investitia nu necesitd alimentare cu apa potabild si nici sistem de
canalizare.

Investitia propusa este nepoluanta si nu va afecta buna functionare a
activitatilor vecine. Proiectantul apreciaza ca oportuna investitia propus3,
fiind vorba de valorificarea energiei regenerabile, in acord cu preocuparile
tarilor membre ale Uniunii Europene.
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12. REZUMAT NON TEHNIC

Raportul de Mediu privind - Plan Urbanistic Zonal pentru Infiintare
centrala electrica fotovoltaicd Marsa 6-7, Comuna Marsa, Sat Marsa, NC
30046, Judetul Giurgiu, beneficiar BLACK SEA ENERGY S.R.L., a fost
intocmit in baza solicitarii Agentiei pentru Protectia Mediului Giurgiu (Adresa
nr. 3614/S.A.A.A./11.04.2022), care a decis, supunerea planului procedurii
de evaluare de mediu (conform Ordonantei de Urgentd a Guvernului
nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari si completari
prin Legea nr. 265/2006, Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.164/2008 si
Hotérarea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare
a evaluarii de mediu pentru planuri si programe), cu respectarea prevederilor
actelor normative in vigoare.

Beneficiarul Planului Urbanistic Zonal — Infiintare centrala electrica
fotovoltaicd Marsa 6-7, Comuna Marsa, Sat Marsa, NC 30046, Judetul
Giurgiu, este BLACK SEA ENERGY S.R.L., Adresa: Municipiul Bucuresti,
Strada Lainici, Nr. 44-46, Et. 2, Ap. 5, Sector 1,

Denumirea planului este - Plan Urbanistic Zonal pentru Infiintare
centrald electrica fotovoltaica Marsa 6-7, Comuna Méarsa, Sat Marsa, NC
30046, Judetul Giurgiu.

Obiectul Planului Urbanistic Zonal este de determinarea conditiilor de
amplasare si conformare a unei centrale electrice fotovoltaice, pe un teren
cu suprafata de 1.453.862 mp(1.468.900 mp din acte). Proprietarii terenului
(Aurelia MOSTEANU si Lucian MOSTEANU) pe care se va amplasa centrala
electrica fotovoltaica, situat in extravilanul Comunei Marsa, au incheiat un
pact de optiuni privind contractul de superficie cu BLACK SEA ENERGY
S.R.L., beneficiarul final al proiectului. Realizarea unei instalatii de
producere a energiei electrice prin conversia fotovoltaica, formata dintr-un
parc fotovoltaic cu puterea activa nominald produsa egald cu 92.130 kW.
Parcul va avea o capacitate de stocare, STORAGE = 80.000,00 Ah.

Caracteristici tehnice :
- Numar de panouri: 167.328 buciti;
- Tip Panou Fotovoltaic: TSM — DE21 VERTEX Trina Solar 670 Wp;
- Numar/ Model Invertor: 498 buciti ; PVS 175-TL;
- Pozitionarea instalatiei fotovoltaice: pe terenul beneficiarului:
- Unghi de azimut al panoului: 20 °;
- Consum servicii interne: 200 kW:
- Factorul de putere : cos ¢ = 0,9;
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- Frecventa = 47,5+51,5 Hz.

Investitia propusa va fi realizata etapizat prin concretizarea efectiva a
doua etape : Etapa | - este dedicata elaborarii tuturor studiilor, proiectelor
necesare realizarii investitiei propuse si obtinerea tuturor avizelor Si
aprobarilor. Obtinere autorizatie construire. Aceasta etapa este preconizata
a se realiza pe un orizont de timp scurt : 12 luni.

Etapa Il - lucrari de sistematizare a terenului, lucrari de racordare retele
publice sau private de utilitati, realizarea cladirilor si amplasarea panourilor
fotovoltaice — timp mediu : 12 luni - 48 luni.

Durata etapei de functionare a parcului fotovoltaic, daca este
exploatat corespunzator, proiectul energetic poate avea o durati lunga de
viata, de circa 25 de ani.

S-a facut o evaluare a impactului iTn mod analitic pe fiecare
componenta de mediu in parte, analizand atat efectele negative pe care
executia si exploatarea investitiei propuse le induce, cat si pe cele pozitive,
manifestate in special in directia dinamizarii mediului economic local. S-a
urmarit si evaluarea comparativa intre starea ideald a mediului si starea
posibil a fi generata de activitatile caracteristice perioadei de desfasurare a
acestui proiect. Poluantii evacuati in mediu au fost estimati si comparati cu
limitele admise prin legislatia in vigoare.

Efectele activitatii asupra mediului inconjurétor: Indicele de poluare globala
(IPG) = 1,11 - Mediul este afectat in limite admisibile de activitatea umana.

Concluzia finala - Investitia propusa este nepoluanti si nu va
afecta buna functionare a activitatilor vecine. Proiectantul apreciazi ca
oportuna investitia propusd, fiind vorba de valorificarea energiei
regenerabile, in acord cu preocuparile tirilor membre ale Uniunii
Europene.

Raport de Mediu privind - Plan Urbanistic Zonal pentru Infiintare centrala electrics fotovoltaici Marsa 6-7,
Comuna Marsa, Sat Marsa, NC 30046, Judetut Giurgiu

Page5 7



@&C. ELHAZ CONSULT S.R.L. TARGOVISTE
Str. Neagoe Basarab, Nr. 1A, Bl. A1, Sc. C, Telefon: 0747079077, E-mail:maniti_virgil@yahoo.com

13. ANEXE

14.1. Surse de documentare

- Planul Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism Comuna
Marsa, aprobat conform legii.

- Planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietate.

- Extras de Carte Funciara.

- Certificat de Urbanism nr. 03/11.02.2022 eliberat de Primaria Comunei
Marsa.

- Pact de optiuni privind contractul de superficie autentificat cu nr.
2071/15.12.2021.

- Studiu geotehnic.

- Plan de situatie vizat OCPI.

- Memoriu tehnic si tema de proiectare.

- Informatii culese de pe teren, de la beneficiar si de la administratia publica
locala.

- Legislatia specifica activitatii de amenajare a teritoriului si urbanism Si cea
complementara.
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13.3. Piese desenate
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. ¥
ROMANIA
PRIMARIA COMUNEI MARSA
JUDETUL GIURGIU
COMPARTIMENT URBANISM ST AMENAIAREA TERITORITLU Y

Comuna Marya, judequl Giurgiu: cod fiscal: 5123616, str. Principalt: ir 130; cod pogtal: DB7160- Tel /Fax 0246 7 JRRIRT,
e-mail: primusiamirsa @yahoo.com

Nr. 553 din 08.02.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 03 din 11.02.2022

In scopul: LUCRARI DE CONSTRUIRE - INFIINTARE CENTRALA ELECTRICA FOTOVOLTAICA
MARSA 6-7.COMUNA MARSA, JUDETUL GIURGIU

Urmare cererii adresate dc''’ K > h
FRANCESCA ¢ domisitiul /sediul in icipiatorasul/:  BUCURRSTI , sector 2, cod postal ___ , strada
Ferdinand! ,nr. 70 .bl__ . sc. et 3, ap.__ . telefor/fax s e-mail plfice g xequest-ic qom |
inregistratd la nr._§53 din 08.02.2022 .

pentru imobilul - teren si‘sau constructii - situat in judeyul GILRGIU municipiul/orasul/ comuna MARSA -
extravilan .codpostal - _ strada nr, - bl - sc._ - et
sau identificat prin* VR . 30046 i 278) 5I NR.CARTE FUNCIARA _30046(vechi 204/!

in iul regl nentirilor Do fici de urbanism nr. 920 din 2008 , faza PUG, aprobatit cu Hotéiréirea Consiliului
Local al comunei MARSA , nr. 32 din 13.07.2009 si cu Hotairdrea Consilinlui Local al comunei MARSA . nr.26 din
20.05.2019 privind prelungirea termenului de valabilitate .
In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare .

SE CERTIFICA:
1.REGIMUL JURIDIC

Terenul in suprafatit de 1 453 862 mp (1 468 900 mp din acte) este situat in extravilanul comunei Mirga, Tarla 25. Parccla
124, conform PUG al comunei Méirsa aprobat prin HCL nr.32/ 13.07.2009 i prin HCL .nr 26/ 20.05.2019 privind
prelungirea termenului de valabilitate. fnscris in Cartea Funciard nr. 30046 (vechi 204/N ) Mérsa . nr.cadastral 30046
(vechi 278) conform Extras de Carte Funciaril nr.9402 din 08.02.2022 eliberat de OCPI Giurgiu. Terenul este proprietate
privatd i apartine d-nei Mosteany Veronica conform Contract de Partaj Voluntar nr. 4599 /22.10.2021. se va proceda la
constituirea dreptulni de superficie in favoarea $.C BLACK SEA ENERGY SRL .CUI RO43686060 cu scopul unic de
INFIINTARE CENTRALA ELECTRICA FOTOVOLTAICA conform PACTULUI DE OPTIUNE PRIVIND
CONTRACTUL DE SUPERFICIE autentifical cu nr. 2071 / 15.12.2021 eliberat de Societatea Profesionald Notarials
~ Nedelcu gi Asociatii ,, notat in Cartea Funciari nr .30046.

Imobilul nu este clasat ca istoric . blu sau sit arheologic. nu face obicctul unor litigil sau unor proceduri
administrative de retrocedare a proprietitii.

2.REGIMUL ECONOMIC

Situafie actuali : teren arabil ;
Situafie propusd; conform PUG aprobat-extravilan-nereglementat urbanistic:
Propunere : zona functionala pentru producere encrgie electrica din surse regenerabile. .
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3. REGIMUL TEHNIC

oL supraiagd de b4E3 Kul mp l sos vy O N QR $1Rg Ote
LConiorm art.32 din Legea nr. 353002001 este nocesara intocmires unes documentati penteu plan whanistic zonal | care si
< el o fi razel ate prin aeestes Conforme Legii 380 vy
sravilan cate posibild numai in e vt documentail de urbagisit
PUZ i in bazn avizului de oportunitate favorabit (sudiu de cput i
Documentatia tehnicd In vederca abtinerii autorizajici de construire se va putea intvemii dupd aprobare: Planului
Urbanistic Zonal si cu obligativitatea respectzrii in tocmai a prevederilor acestuia. conform prevederilor art. 32, aling3) din
Ordinul nr. 839/2009. pentru aprubares Normelor Mciedelogice de aplicare a Legii 50/1991, pris ind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii . cu modificirile si completdrile ulterioare. §i ale art. 22, alin (6) §i Anexd nr.l din Legea nr
35072001 privind amenajaren teritoriului si urbanismul, modificats si completad.

De , 5& VO resp urmdtourele acte legistative:

- Legea nr50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de construcii . republicatd. cu modificarile yi
completarile ulterioare:

- Ordinout ministrului dezvoltarii regionale si locuintel nr. 839/2009, pentru apsobarea Normelor Metodologice de
aplicare a Legii 50/1991. privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii . cu moditicirile §i completirile
ulterioare;

- Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismutl, modificata §i completata.

- Ordinul Ministrulut s&ndtatii nr.119/2014, pentru aprobarea normenlor de igiena si sanatate publici privind mediul
de viaja al populatici cu modificarile si completarile ultetioares

- Hotarirea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism republicata cu
maodilicarile i completdrile-ulterioare:

Avizele obfinute pentru PUZ , care nu au mentionate faza peatru care sunt emise (PUZ, PUD.DTAC cte) rdman
valubile yi la faza DTAC cu conditia respectirii prevederilor documentatiei ce a stat la baza emiterii acestora $i a termenului
de valabilitate a acetora .

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat in scopul declarat( pentru_: LUCRARI DE CONSTRUIRE -
INFINTARE CENTRALA ELECTRICA FOTOVOLTAICA , MARSA 6-7.COMUNA MARSA, JUDETUL GIURGIU

L CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LGC DE AUTORIZA]IE DE CONSTRUIRE] DESFIINTARE ]
$! NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONST RUCTH .

rhatistic.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
Tn scopul elaboriril documentatlel pentru autorizarea sxecutirii lucririlor de constructii - de construire/de-desfintare—
sollcitantul se va adresa autorititil competents pentru protectia medlulul:
Gl PENTRU PROTECTIA M LUl U, iul Gl tr. TE, nr, 4612147,

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitelor proiecte publice gi
privatc asupra mediului, modificath prin Directiva Consiliutui 97/11/CTE si prin Dircctiva Consiliului si Parl lui
European 2003/35/CE privind participarea publicului ia claborarea anumitor planuri si programe in legéturd cu mediul si
modificarea. cu privire la participarea publicului §i accesul la Jjustitic. a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca accasta
sd analizeze si s decidd, dupi caz. incadrarea’neincadrarea proicctului investitici publice/private in lista proiectelor supuse
cvalulirii impactului asupra mediuiui

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitcre a acordului de mediu se
desfagoarst dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor
de cunstructii la autoritatea administratiei publice competente.

n vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice. centralizirii opjiunilor publicului i al
formuldirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizaren investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

Tn aceste condiji:

,’ Dupd primirea prezentulul certificat de urbanism, tituiarul are obligatia de a se prezenta in autoritates competenti pentru
t protectia mediulul In vederea evaluiril initiale a Investitiel gi stabiliril demarisii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului gifsau a procedurii de evaluare sdecvat. I urma evalukril Initiale a notificirll privind intentia de realizare a proisctuiui

36 va emite punctu! de vedere ai autoritifi] compstente pentru protectia mediulul,

Tn situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediuiul stabileste efectuarea evaludril Impactull asupra mediuviui
$iisau a evaluiril sdecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiel publics competente cu
privire ia mentinersa cererii pentru autorizarea executiril | Hordeconstructl.

Tn situatia in cars, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirli proceduril de evaluare a impactului asupra
madiului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investifiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritifit
administratiei publice competents,
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZA]’IEI DE CONSTRUIRE ! DESFHNTARE va fi insotita ce urmitoarele
documente:

a) wn_i_kﬂ_mlwgagh_mmn
b) dovada titlului_ asyj bilulyi, teren gi/sau constructil, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat i2at la 2i si

extrasul de carte funciars de In!omlare actualizat ia 7, in cazul In cars legea nu dispune altfel {copie legalizata);
©) documentatia tehnic - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
Ix]lpTAC. 1 DIOE. LipTAD. wlru2z, Lirup.
d) avizele gi acordurite de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize §i acorduri privind utilititile urbane i infrastructura (copie):

[ ] alimentare cu apa [ ]gaze naturale Alte avize/acorduri:
{ }canalizare [ |Telekom [X] APM GIURGIU
E- utie Muntenia SA {X] salubritate

[ ] afimentare cu energie termica [ ] Aviz TRANSGAZ SA
Ix] Aviz OMV PETROM

d.2) avize $i acorduri privind:

[ 11.8.U. - securitate la incendiu [1 prozeq;ia civila [ }sénitatea populatiel

d.3) avizefacorduri specifice ale administrafiei publice centrale gi'sau ale serviclilor di ' ale

{copie):

0 H no opoqrali 0 art. 7 d A 88 publica odificatd si
o vuﬂﬁcarn | la oﬁmdamc taka cabile, obil orﬁlﬁ

‘c.l,._.i_uJ_a_._.x egulamentului de verifical

Mediulul Giurg|

_MMMZL_ML
- Oficlul de Cadastru oi Publicitate Imobilisri Glurglu (proces-verbal de receptie privind Planul Urbanistic Zonal)

3

Raport de Mediu privind - Plan Urbanistic Zonal pentru Infiintare centrald electrica fotovoltaica Marsa 6-7
Comuna Marsa, Sat Marsa, NC 30046 Judetul Glurgiu

1

Page6 8



@S.C. ELHAZ CONSULT S.R.L. TARGOVISTE

Str. Neagoe Basarab, Nr. 1A, Bl. A1, Sc. C, Telefon: 0747079077, E-mail:maniti_virgil@yahoo.com

- Decizia Ministerutui Agricuiturii 3i Dezvoitarii Ruraiz sau Directiei pentru Agriculturd Judeteana Giuigiu, dupa caz.
privind scoaterea din circuitul agricol;

- Agentia Nationala a imbunatatirilor Funciare-Filiala Teritoriala de imbunatairi Funclare Giurgly;

- aviz amplasament_E-distributie Muntenia SA;

- aviz Directia de Sanatate Public3 Giurgiv:

- aviz Ministerul Agricullurii 5! Dazvoltdril Rurale privind ciasa de calitate a terenulul, preaiabil aprobaril planului

urbanistic zonal, conform prevederilor art. 47{1}, aiin (1) din L egea nr.350/2004 privind amenajarea teritorivjui 3i urbanismul, cu
modificrile 3i completirile ultericare;
= studlu pedologic;
- avi omisiel Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a lul Giurgiu;
= avizul arhitectului-sef al judetulul a cirul fundamentare tehnics este 3siguratd de Comisia Tahnici de Amenajare a
Teritoriuiui 9l Urbenismului a Jydetulul Glurgiu;
-H Hivlui local Mirsa do bare P.U.Z.
) punctui de vedere/ actul administrativ ai ritati! pet pentru protectia medlului (copie);
f) documentsie de piata ale urmatoareior taxa (copie): .
- taxa eliberare autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabllitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, Secrotar General al comunei Mirga
DRAGAN VIRGINIA. . RAVAS LUMINITA
P ¥ T e Pentru arhitectul —sef™
T o Consilier cadastru MORCOV MARIA EMILIA
T

Achitat taxa de 7 493 lei, conform OP .nr. 2 din 10.01.2022.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct /prin-pogté la data de 15.02,2022.
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1901 privind autorizarea execwarii lucrarilor de comstructic.
republicatd. cu moditicarile §i completdrike ulterioare.

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

Nr. 03 din _11.02.2022
deladatade.................... pandladatade.....................

Dupa aceastd datd, o nou prefungire a valabilitafii nu este posibili. solicitantul urmand sa
obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar General al comunei
Marga,
DRAGAN VIRGINIA RAVAS LUMINITA
LS.
Pentru arhitectul —sef”

Consilier cadastru MORCOV MARIA EMILIA

Data prelungirii valabilitétii: ................................
Achitat taxa de: ................. lei, conform chitanfeinr. ..................... din e
Transmis solicitantuluiladatade .................ccceeenne. direct / prin pogta

%Se completeazi dupa caz:
- Consiliul Judetean;
- Priméria Municipiului Bucuresti;
- Priméria Sectorului ....al Mun«:piuhn Buoure§1|
anim anqpmlul .

lui, formulatd in cerere

miSe completeazs dupa caz: - preyodknale Consiului Judetean
p  ganeral al municipiuly e

- primar
*%iSe va semna, dupd caz, de cAtre ashitactul ~ gef sau pentru arhitectul el de cétre persoana cu resporsabilitate in domaniul amenajdini teritoriului §i
urbanismului precizéndu-se functa g titiul profesional.

)
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OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI

ROMANIA
MINISTERUL .._cm._._._._m_

OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI
DE PE LANGA TRIBUNALUL BUCURESTI ' = .

CERTIFICAT DE INREGISTRARE

Firmé: BLACK SEA ENERGY $.R.L.

\}
Sediu social: Bucuresti Sectorul 1, Strada LAINICI, Nr. 44-43, CAMERA 3, Etayj 2, Ap. §

Activitat2a principald: 3511 - Productia de: energie electrici
Cod Unic de2 Inregistrare: 43686060 din data de: 05.02.2:0:'1

dentificator Unic la Nivel Eurosean {EVID): RIONRC.Ja0/2027/ 2024

Nr. de ordine In registrul comerjului: 160/2027/05.02.2021
Data eliber.irii: 07.02.2022

Seria B Nr. 4359310

Viphrit L C N “Impritnesia Nagionat §7 § A.

P
—

._.\. Nmmma



@S.C. ELHAZ CONSULT S.R.L. TARGOVISTE
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GIURGIU Nr. cerere 9402
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Giurgiu Ziua 08
% Luna 02
# Anuj 2022
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verilicare

PENTRU INFORMARE iiiiﬁ'
Carte Funciard Nr. 30046 Méarsa llll III'

Semnat : cu semnatura
glearogi;:a exltgsa, cf. L
. . 55/2001 si elDAS
A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:204/N

TEREN Extravilan Nr. cadastral vechi:278
Adresa: Jud. Giurgiu, Tarla 25, Parcela 124

Nr. INr. cadastral Nr) o, rutatas (mp) Observatii / Referinte
Crt topografic
Al 20048 Din acte: 1.468.500 v noimarcimuit

| - Masurata: 1.453.862 | b

B. Partea Il. Proprietari gi acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

U603 7 2571072021 S
Act Notarial nr. 4599, din 22/10/2021 emis de Hie Adriana:
B18 ;r;;abulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin PARTA], cola actualal Al
1) MOSTEANU VERONICA

9402 / 08/02/2022

Act Notarial nr. 269, din 03/02/2022 emis de BIN. Pana Ruxandra - Mihaela;

B20 Se noteaza documentatia cadastrala de modificare suprafata de Ia’ Al
1498277 mp la 1453862 mp

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gi sarcini
105960/ 16/12/2021
Act Notarial nr. 2071, din 15/12/2021 emis de Nedelcu Crisan Traian;
c13 Se noteaza pactul de optiune privind incheiefea contractului de Al
superficie_pe o pericada de 12 juni.
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

< Epay . andps o
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Carte Funciard Nr. 30046 Comuna/Oras/Municipiu: Marsa
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
30046 Din acte:
1.468.900
Masurata:
1.453.862

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

3513

1qaFs

23372

3278

3240

5398

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata
crt | folosinta |vitan {mp)

Tarla

Parcela

Nr. topo

Observatii / Referinte

1 arabil NU | 1.453.862

25

124

iungime Segmenie
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct] Punct Lungime Punct| Punct| Lungime Punct| Punct Lungime
nceput| sfargit segment Inceput| sfarsit segment, Inceput| sfarsit segment
1 2 4.03 2 3 276.641 3 4 240.078

4 5 1.636 5 6 65.982 6 7 64.847

7[ 8] T 7T 148.088 K11 7363.052 EI R 18.271

10 11 10.791 11 12 8.999 12 13 11.316

13 14 8.344 14 15 6.451 15 16 7.795

16 17 8.118 17 18 61.144 18 19 150.682

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3
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o Carte Funciara Nr. 30046 Comuna/Oras/Municipiu: Mirsa
Lungime Punct] Punct Lungime Punct] Punct Lungime

Punct] Punct

inceput| sfarsit segment inceput] sfarsit segment Inceput] sfargit segment
19 20 62.942 20 21 35.073 21 22 99.195
22 23 64.921 23 24 4.138 24 25 49.031
25 26 54.506 26 27 36.649 27 28 57.12
28 29 66.U78 29 30 V.67 3U 31 8.907
31 32 6.692 32 33 5.973 33 34 5.249
34 35 4.885 35 36 24.46 36 37 25.552
37 38 15.064 38 39 43,482 39 40 48.852
40 41 37.145 41 42 22.019 42 43 8.737
43 44 8.288 44 45 3.444 45 46 3.364
46 47 3.188 47 48 6.047 48 49 2.973
49 50 3.684 50 51 3.578 51 52 5.92
52 53 36.353 53 54 34.989 54 55 34.847
55 56 36.688 56 57 28.434 57 58 15.625
58 59 8.276 59 60 28.838 60 61 9.303
oL o2 Y.952 02 63 8.968 03 64 12.251
64 65 36.305 65 66 36.099 66 67 36.294
67 68 35.218 68 69 36.82 69 70 34.902
70 71 35.78 71 72 42.629 72 73 299.962
73 74 12.999 74 75 29,523 75 76 30.611
76 77 29.871 77 78 11.469 78 79 300.035
79 80 56.384 80 81 34.976 81 82 35.685
82 83 25.387 83 84 30.561 84 85 24,025
85 86 38.812 86 87 14.918 87 88 8.981
88 89 8.667 89 90 2.633 90 91 2.249
91 92 47.341 92 93 31.319 93 94 15,586
94 s L71.279 95 9o 38.226 9t a7 35.528
97 98 12.823 98 99 29.998 99 100 30.004
100 101 29.998 101 102 11.171 102 103 35.434
103 104 35.324 104] 105 32.021 105 106 101.474
106 107 69.321 107 108 191.88 108 109 82.448
109 110 96.553 110 111 76.625 111 112 56.823
112 113 17,217 113 114 30.004 114} 115 30.01
115 116 30.002 116 117 9.059 117 118 56.237
118 119 4.095 119 120 96.506 120 121 84.775
121 122 70.496 122 123 83.639 123 124 74,102
124 125 83.233 125 126 100.104 126 127 74.239
127 128 94.258 iz8 129 88.156 129 130 78.1196
130 131 68.364 131 132 67.785 132 133 14.24
133 134 11.032 134 135 32.317 135 136 47.268
136 137 351.128 137 1 1110.836
**Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Sterea 70 § sunt rotunjite ia 1 millmetry.

=k Distanta dintre puncte este format) din segmente cumulate ce sunt mal mici decst valoarea 1 mllimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, pastrata de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 300 RON, -Dovada plata card online nr.8577/07-02-2022 in suma de 300, pentru serviciul
de publicitate imobiliard cu codul nr, 251M, 263,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

09-02-2022 Razvan-lonut Burciu

Data eliberarii,

e (parafa si semndtura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL

ILIE ADRIANA

BUCURESTI, str. Nerva Traian

nr. 11, bl. M68, parter,

sector 3, tel./fax,.: 021.326.46.65

Nr. op. date cu caracter pers. 2965

Licenta de functionare nr, 339/2664/12.11.2019
Conform cererii adresats biroului notarial

de cétre parfi, s-8 redaclat, editat §i autentificat

prezentul inscris:

CONTRACT DE PARTAJ VOLUNTAR

Intre subsemnatii:

Subscrisa, ELECTRONICA SA, persoana juridica romana, cu sediul in Bucuresti, Bdul Dimitrie
Pompei nr 5-7, Sector 2, inregistrata la ORC sub nr. J40/263/1991, CUI 1138, reprezentata prin administrator
ILIUSCA MIHAELA, cetatean roman, cu domiciliul in Mun. Bucuresti, Str. Opanez nr 5, bl.71, sc. B, et.3,
ap.24, sector 2, identificata cu Cl seria RT nr. 900017 emisa la data de 14.05.2013 de SPCEP Sector 2, CNP
2730823421516, in baza Hotararii AGA nr. 01 din data de 22.07.2021,

Subscrisa, RODELEC LAND GROUP SRL, persoana juridica romana, cu sediu! in fifov, Sat
Mogosoaia, Com Mogosoaia, str Halaicului nr 6A, jud Hifov, inregistrata la ORC sub nr. J23/2064/2018, CUI
16960914, reprezentatd prin mandatar ZAHARIA MADAL IN CONSTANTIN, cetatean roman, cu domiciliul
in Sat Mogosoaia(com Mogosoaia), str Halaicului nr 6A, jud lifov, identificata cu Cl seria IF nr. 556500 emisa Ia
data de 17.052017 de SPCLEP Mogosoaia, CNP 1800708250022, in baza procuri aut sub nr
2385/07.09.2021 de notar public Terzea Matei Tiberiu cu sediul in Bucuresti

MOSTEANU VERONICA, cetatean roman, necasatorita, domiciliata in Bucurest, str Cetatea de Balta
nr 98, sector 6, identificata cu Cl seria RX nr. 806906 emisa la data de 28.10.2015 de SPCEP S6 birou! nr
4, CNP 2531009400370,

MOSTEANU AURELIA, cetatean roman, domiciliata in Bucuresti, str Cetatea de Balta nr 96, sector
8, identificata cu CI seria RX nr. 894479 emisa la data de 25.04.2016 de SPCEP S6 biroul nr 4, CNP
2790414344273 si

MOSTEANU LUCIAN, cetatean roman, domiciliat in Bucuresti, str Cetatea de Balta nr 96, sector 6,
identificat cu Cl seria RK nr. 107508 emisa la data de 17.04.2018 de SPCEP S6 biroul nr 4, CNP
1750421461528, sofi, casatoriti in regimul comunitatii legale, in calitate de copartajanti,

Avand in vedere ca:

-noi, ELECTRONICA SA, RODELEC LAND GROUP SRL, MOSTEANU VERONICA, MOSTEANU
AURELIA si MOSTEANU LUCIAN, detinem in indiviziune dreptul de proprietate asupra imobilelor ce fac
obiectul partajutui;

-intentia si disponibilitatea parfilor de a partaja imobilul si a sista partial starea de coproprietate
existentd asupra imobilului descris mai sus, in temeiul prevederilor art. 669 si urm. din Noul Cod Civil,

a intervenit prezentul contract de partaj, in urmatoarele conditii:
OBIECTUL CONTRACTULUI:

Obiectul prezentului partaj Tl constituie dreptul de proprietate asupra:

7) lot 1 teren situat in extravilanul loc. Marsa, Jjud Giurgiu, tarla 10, p ia 56, d
cadastral 31187, inscris in Cartea Funciara nr. 31187 (provine din CF nr. 30060) a localitatli Marsa,
jud. Glurgiy, in suprafata de 2.543.869 mp,

2} lot 2 teren situat in extravilanul loc. Marsa, jud Glurgiu, tarla 10, parcela 56, avand numar
cadastral 31188, inscris In Cartea Funciara nr. 31188 (provine din CF nr. 30060) a localitatii Marsa,
jud. Giurgiu, in suprafata de 105.960 mp,

Raport de Mediu privind - Plan Urbanistic Zonal pentru Infiintare central electric fotovoltaica Marsa 6-7,

Comuna Marsa, Sat Marsa, NC 30046, Judetul Giurgiu

Page7 5



@S.C. ELHAZ CONSULT S.R.L. TARGOVISTE

Str. Neagoe Basarab, Nr. 1A, Bl. A1, Sc. C, Telefon: 0747079077, E-mail:maniti_virgil@yahoo.com

3) lotul 2 teren situat in extravifanul loc. Marsa, jud Giurgiu, tarla 20, parcela 108 av
numar cadastral 31190, inscris in Cartea Funciara nr. 31190 {provine din CF nr. 30048) a loca
Marsa, jud. Giurgiu, in suprafata de 15.504 mp,

4) lotul 1 teren situat in extravilanul loc. Marsa, jud Giurgiu, tarfa 20, parcela 108 a a\eH
numar cadastral 31189, inscris in Cartea Funciara nr. 31189 (provine din CF nr. 30048) a iocal
Marsa, jud. Giurgiu, in suprafata de 479.162 mp,

5) lotul 1 teren situat in extravilanul loc. Marsa, jud Giurgiu, tarla 17, parceia 99, avand
nurgar cadastral 31191 (nr. cad vechi 30053), inscris in Cartea Funciara nr. 31191 (nr. CF vechl
30053) a localitatii Marsa, jud. Giurgiu, in suprafata de 173.624 mp, o

6} lotul 2 teren situat in extravilanul loc. Marsa, jud Giurgiu, tarla 17, parcela 99, avand
numar cadastral 31192 {nr. cad vechi 30053), inscris in Cartea Funciara nr. 31192 (nr.. CF vechi
30053) a localltatii Marsa, jud. Giurgiu, in suprafata de 87.843 mp, :

7) teren situat In extravilanul loc. Marsa, jud Giurgiu, tarla 2, parcela 4, avaihd numar
cadastral 31269, inscris in Cartea Funciara nr. 31269 (provine din CF nr. 30850} a localitatii Marsa,
jud. Giurgiu, in suprafata de 1.019.700 mp, !

8) teren situat in extravilanul loc. Marsa, jud Giurgiu, tarla 3, parcela 7, avand numar
cadastral 31280 (nr. cad vechi 30042), inscris in Cartea Funclara nr. 31280 (nr. CF vechi 30042) a
localitatii Marsa, jud. Giurgiu, in suprafata de 1.987.679 mp,

9) teren situat in extravilanui loc. Marsa, jud Giurgiu, tarta 11, parcela 58, avand numar
cadastral 30056 (nr. cad vechi 283), inscris in Cartea Funciara nr. 30056 (nr. CF vechi 209/N) a
localitatii Marsa, jud. Giurgiu, in suprafata de 658.300 mp din acte, din masuratori in suprafata de
655.728 mp,

10) cota parte de 58/100 apartinand ELECTRONICA SA, MOSTEANU VERONICA, MOSTEANU
AURELIA si MOSTEANU LUCIAN din terenul situat in extravilanul loc. Marsa, jud Giurgiu, tarta 11,
parcela 60, avand numar cadastrai 30041 (nr. cad vechi 298), inscris in Cartea Funciara nr. 30041
(nr. CF vechi 224/N) a localitatii Marsa, jud. Giurgiy, in suprafata de 3.600 mp din acte, din
masurator in suprafata de 3.670 mp,

11) teren situat in extravilanul loc. Marsa, jud Giurgiu, tarla 12, parcela 62, avand numar
cadastral 281, inscris in Cartea Funciara nr. 30047 (nr. CF vechi 207/N) a localitatli Marsa, jud.
Giurgiu, in suprafata de 25.800 mp,

12) teren situat in extravilanul loc. Marsa, jud Giurgiu, tarla 14, parcela 70, avand numar
cadastral 289, inscris in Cartea Funciara nr. 30045 (nr. CF vechi 215/N) a localitatii Marsa, jud.
Giurgiu, In suprafata de 130.700 mp din acte, din masuratori In suprafata de 133.314 mp,

13) teren situat in extravilanul loc. Marsa, jud Giurgiu, tarla 14, parcela 71, avand numar
cadastral 290, inscrls in Cartea Funclara nr. 30043 (nr. CF vechi 216/N) a localitatil Marsa, jud.
Giurgiu,in suprafata de 114.400 mp din acte, din masuratori in suprafata de 116,688 mp,

14) teren situat In extravilanul ioc. Marsa, jud Giurgiu, tarla 14, parcela 73, avand numar
cadastral 30058 {nr. cad vechi 280), inscris in Cartea Funciara nr. 30058 (nr. CF vechl 206/N) a
localltatii Marsa, jud. Giurgiu, in suprafata de 400.000 mp din acte, din masuratori in suprafata de
406.576 mp,

15) teren situat in extravilanul loc. Marsa, jud Glurgiu, tarla 15, parcela 81, avand numar
cadastral 30043 (nr. cad vechl 288), inscris in Cartea Funciara nr. 30049 (nr. CF vechi 214/N) a
localitatii Marsa, jud. Giurgiu, in suprafata de 38.400 mp din acte, din masuratori in suprafata de
38.029 mp,

16) teren situat in extravilanui loc. Marsa, jud Giurgiu, tarla 15, parcela 88, avand numar
cadastral 30057 (nr. cad vechi 297), inscris in Cartea Funciara nr. 30057 (nr. CF vechi 223/N) a
localitatii Marsa, jud. Giurgiy, in suprafata de 288.416 mp,

17) teren situat in extravilanul loc. Marsa, jud Giurgiu, tarla 15, parcela 88, avand numar
cadastral 30059 (nr. cad vechi 206), inscris in Cartea Funciara nr. 30059 (nr. CF vecht 222/N) a
localitatii Marsa, jud. Giurgiu, In suprafata de 52.761 myp,

18) teren situat in extravilanul loc. Marsa, jud Giurgiu, tarta 15, parcela 89, avand numar
cadastral 30040 (nr. cad vechi 292), inscris in Cartea Funclara nr. 30040 (nr. CF vechi 218/N) a
localitatii Marsa, jud. Giurgiu, in suprafata de 394.600 mp din acte, din masuratori in suprafata de
401.375 mp,

19) teren situat In extravilanul loc. Marsa, jud Giurgiu, tarla 16, parcela 94, avand numar
cadastrai 30055 (nr. cad vechi 293), inscris In Cartea Funciara nr. 30055 {nr. CF vechi 219/N) a

localitatii Marsa, jud. Giurgiy, in suprafata de 239.700 mp din acte, din masuratori in suprafata de
237.832 mp,

g
g3k
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20) teren situat in extravilanul loc. Marsa, Jud Giurgiu, tarla 17, parcela 96, avand numar
astral 282, inscris in Cartea Funciara nr. 30052 (nr. CF vechl 208/N) a localitatli Marsa, jud.
pAgiu, in suprafata de 86.200 mp din acte, din masuratori in suprafata de 87.884 mp,

21) teren situat in extravilanul loc. Marsa, jud Glurgiu, tarla 19, parcela 106, avand numar
tral 30051 (nr. cad vechi 294), inscris in Cartea Funclara nr. 30051 (nr. CF vechi 220/N) a
atii Marsa, jud. Giurgiu, in suprafata de 608.500 mp din acte, din masuratori in suprafata de
40 mp,

b/ . 22) teren situat in extravilanul loc. Marsa, jud Giurgiu, taria 23, parcela 116, avand numar
wno

cadastral 30044 (nr. cad vechi 285), inscris in Cartea Funciara nr. 30044 (nr. CF vech| 211/N) a
localitatii Marsa, jud. Giurgiu, pin suprafata de 192.000 mp din acte, din masuratori in suprafata de
182.317 mp,

23) teren situat in extravilanul loc. Marsa, jud Giurgiu, taria 25, parcela 124, avand numar
cadastral 278, inscris in Cartea Funciara nr. 30046 {nr. CF vechi 204/N) a localitatil Marsa, jud.
Giurgiu, in suprafata de 1.468.900 mp din acte, fdin masuratori in suprafata de 1.498.277 mp si

24) teren situat in extravilanul loc. Marsa, jud Giurgiu, tarla 26, parcela 126, avand numar
cadastral 30054 (nr. cad vechi 287), inscris in Cartea Funciara nr. 30054 (nr. CF vechi 213/N) a
localitatii Marsa, jud. Giurgiu, in suprafata de 413.600 mp din acte, din masuratori in suprafata de
407.854 mp.

ISTORICUL PROPRIETATIH:

Noi, ELECTRONICA SA, pnn administrator, RODELEC LAND GROUP SRL, prin mandatar,
MOSTEANU VERONICA. MOSTEANU AURELIA si MOSTEANU LUCIAN. declaram ¢4 am dobandit
imobilu! descris mai sus, detinut ca bun propriu, astfe!: subscrisa, ELECTRONICA SA, am dobandit cota
parte din imobii in baza Deciziei Civile nr. 263/11.08.2013 emisa de Curtea de Apel Bucuresti, seclia a Vi a
Civila, ramasa definitiva s1 irevocabila: subscrisa, RODELEC LAND GROUP SRL, am dobandit cota parte
din imobid dupa cum urmeaza: nuda proprietate am dobandit-o in baza contractulu: de vanzare cumparare
autentficat sub nr 3515/07.09.2017 de notar public Apostu Lucian Catalin de la Orfanu Bogdan Radu
Stefan s1 Jalba Adela. La ranrul sau, Jalba Adela a dobandit o cota de 1/4 (o patrime) din Cota Indiviza prin
mostenire legala de pe urma defunctei sale mame. Orfanu Aurica, conform certificatuiui de mostenitor
suptimentar nr.13/24 aprilie 2017 dat de S.P.N. Aequilibrium in dosarul nr.13/2017 si Orfanu Bogdan Radu
Stefan a dobandit cota parte indiviza de 1/4 (o patrime) din Cota Indiviza pnn mostenire legala de pe urma
defunctei sale mame, Orfanu Aurica, conform centificatutui de mostenitor suplimentar nr.13/24 apritie 2017
dat de S.P.N. Aequilibrium in dosarul nr.13/2017 si cota parte indiviza de 2/4 (doua patrimi) prin acceplarea
donatiei ce i-a fost facuta de tatal sau. Orfanu Stefan Constantin, conform contractului de donatie
autentificat sub nr.1421/24 apriie 2017 la S.P.N. Aequilibrium. Ulterior, Orfanu Bogdan Radu Stefan s:
Jalba Adela, au constituit un drept de uzufruct, in baza contractului de Conslituire a dreptului de uzufruct
asupra cotei indivize din dreptul de proprietate asupra unui tefen, autentificat sub nr 2122/13.06 2017 de
notar public Andreea Elena Voicu. astfel intregindu-si dreptul de proprietate, eu, MOSTEANU VERONICA,
am dobandit cota parte din imobi, prin cumparare. de la Pasat Mircea, in baza contractului de vanzare
Ccumparare autentificat sub nr 1071/06.09.2012, de notar public Florina Dobre, cu sediul in Bucuresti si de
la Orfanu stefan Constantin si Orfanu Aurica in baza contractulul de vanzare cumparare autentficat sub nr
7/09.01.2014, de notar public Florina Dobre, iar noi, MOSTEANU AURELIA s1 MOSTEANU LUCIAN, am
dobandsit cota parte din imobil, ca bun comun in timpul casatoriei, de la Dragne Tanase si Dragne loana, in
baza contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr 397/06.04.2012, de notar public Florina Dobre,
cu sediul in Bucuresti. La randu! sau, Pasat Mircea, a dobandit cota parte de 107/1000, reprezentand
suprafata de 1.239.667,653 m.p din terenul in suprafata totala de de 11.537.100 mp, conform actelor de
proprietate. respectiv suprafata de 11.585.679 mp. din masuratorile cadastrale, ca bun propriu, prin
cumparare. necasatorit fiind in baza Contractului de vanzare cumparare aut sub nr. 2091/14.12.2011 de
BNP “Horia Radu si Asociatii®, de la Puwu Adrian, care la randul sau a dobandnt, necasatorit fiind impreuna
cu Orfanu Stefan Constantin casatort cu Orfanu Aurica, in baza Titlului de proprietate nr
113105/30.10.2008 eliberat de CJSDPT 3 judetului Giurgiu, emis in urma sentintei civile nr.2411
bis/07.11.2007. pronuntata in dosar nr.235/192/2007 de Judecatoria Bolintin Vale, judetul Guurgiu,
rectificata cu incheierea din 16.07.2008 pronuntata de Judecatoria Bolintin Vale, judetul Giurgiu, ramasa
definitiva sirevocabila, din a carui dispozitiv rezulta ca Puiu Adrian detine cota parte de 28% din dreptul de
proprietate asupra acestor suprafete, iar Orfanu Stefan Constantin casatorit cu Orfanu Aurica detin cota
parte de 72%.

@
o

Raport de Mediu privind - Plan Urbanistic Zonal pentru Infiintare central3 electrica fotovoitaica Marsa 6-7,
Comuna Marsa, Sat Marsa, NC 30046, Judetul Giurgiu

Page7 7



@S.C. ELHAZ CONSULT S.R.L. TARGOVISTE o
Str. Neagoe Basarab, Nr. 1A, Bl. A1, Sc. C, Telefon: 0747079077, E-mail:maniti_virgil@yahoo.com

La randul lor, Dragne Tanase si Dragne loana, au dobandit cota parie de 173/1000 din t
extravilan in suprafata totala de 11.537.400 mp, conform actelor de proprietate, respectiv su
de 11.585.679 mp conform masuratorilor cadastrale, ca bun comun, prin cumparare, |
Casalorier. sub regimul comunitati legale, conform contractului de vanzare cumparare alf, b‘\
nr 510/19.05.2011 de BNP Horia Radu. de la Puiu Adrian, care la randu! sau a dobandit suprafe -
teren de mai sus, necasatont find impreuna cu Orfanu Stefan Constantin casatorit cu Orfanu Aur
baza Titiului de proprietate nr 113105/30 10 2008 eliberat de CJSDPT a judetutui Giurgiu, emis in u
senuntei civile nr.2411 bis/07.11.2007, pronuntata in dosar nr23 5/192/2007 de Judecatoria Bolintin Vale,
judetul Giurgiu, rectificata cu incheterea din 16.06.2008 pronuntata de Judecatoria Bolintin Vale, judetul
Giurgiu. ramasa defintiva s irevocabila, din a caruui dispozitiv rezulta ca Puiu Adrian detine cota parte de
25% din dreptul de proprietate asupra acestor suprafete. 1ar Orfanu Stefan Constantin casatorit cu Orfanu
Aurica detin cota parte de 72%

Ulterior imobilul cu nr cadastral 30060 a fost dezmembrat conform actului de dezmembrare
autentificat sub nr. 3222/04.08.2021 de BIN llie Adriana, imobilul cu nr cadastral 30048 a fost dezmembrat
conform actului de dezmembrare autentifical sub nr 3220/04.08.2021 de BIN ilie Adriana imobilul cu nr.
cadastral 30053 a fost dezmembrat conform actului de dezmembrare autentificat sub nr. 3221/04.08.2021
de BiN llie Adnana.

REGIMUL JURIDIC §I FISCAL AL IMOBILULUI:

Subsemnat:, ELECTRONICA SA, pnn administrator, RODELEC LAND GROUP SRL, prin
mandatar, MOSTEANU VERONICA. MOSTEANU AURELIA si MOSTEANU LUCIAN. cunoscand dispoziliile
Coduiur penal cu privire la falsul in declarali, declaram c& nu am instrainat imobilul ce formeaza obiectul
prezentulur act, ca acesta nu a lrecut in proprietatea statului in baza vreunui act normativ de trecere in
proprietate publica. astfel incat el se afia in mod legal si continuu in proprietatea si posesia noastra de ia data
dobandirii $ pana in prezent, nu face obiectul nici unui fitigiv afiat pe rolul vreunes instante de judecats $i nu
este grevat de sarcini §i servituf, imobilul este liber de orice sarci, nu existd cerere de revendicare,
retrocedare sau notificar inclusiv in baza Legii nr. 1072001, alte cereriflitigh, cu exceptia notarii Conventiei
inchelata intre MOSTEANU VERONICA si PASAT MIRCEA autentificata sub nr. 1073/06.09.2012 de
notar public Florina Dobre care urmeaza a se radia in baza declaratiei autentificata sub nr.
5488/21.10.2021 de BIN Marius Petcu din Ors. Bolintin-Vale, jud. Giurgiu si declaratiei copartajantei
exprimata in prezentul contract si cu exceptia notarii litigiului (In CF 31269} pentru cota detinuta de
ELECTRONICA SA care urmeaza a se radia in baza Declziei Civiie nr. 263/11.09.2013 emisa de Curtea
de Apel Bucuresti, sectia a VI a Civila, ramasa definitiva si irevocabila. aga cum rezulti i din extrasele
de Carte Funciard pentru autentificare, eliberate conform cereritor nr. 89621/21.10.2021, 89625/21.10.2021,
89629/21.10.2021, 89633/21.10.2021, 86779/12.10.2021, 86780/12.10.2021, 86785/112.10.2021, 86786/12.10.2021,
89636/21.10.2021, 86789/12.10.2021, 86793/12.10.2021, 86795/12.10.2021, 86797/12.10.2021, 89645/21.10.2021,
86799/12.10.2021, 89648/21.10.2021, 89650/21.10.2021, 86804/12.10.2021, 83653/21.10.2021, 86807/12.10.2021,
86809/12.10.2021, 86812/12.10.2021, 89655/21.10.2021 si 89657/21.10.2021 de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imabiliard Giurgiu.

Eu, MOSTEANU VERONICA declar ca sunt de acord si solicit radierea din toate Cartiie
Funciare ce fac obiectul prezentului contract a notarii Conventiei incheiata cu PASAYT MIRCEA
autentificata sub nr. 1073/06.09.2012 de notar public Florina Dobre.

Impozitele si taxele datorate statului pentru acest imobil au fost platite |a zi de noi, ELECTRONICA
SA, RODELEC LAND GROUP SRL, MOSTEANU VERONICA, MOSTEANU AURELIA si MOSTEANU
LUCIAN, asa cum rezulta si din certificatele de atestare fiscala nr. 3332, 3333, 3334 si 3335/20.10.2021
eiiberate de Primaria Marsa, jud. Giurgiu.

it

MODUL DE TRANSMITERE A PROPRIETATH St A POSESIEI:
Noi. copartajantii, hotaram incetarea stani de coproprietate. astfel:

Subscrisa, ELECTRONICA SA, iau in deplind proprietate si posesie dreptui de proprietate
asupra:

1) cota parte de 44,17/100 din lotul 1 teren situat in extravilanul foc. Marsa, jud Giurgiu, taria
10, parcela 56. avand numar cadastral 31187, inscris in Cartea Funciara nr. 31187 (provine din CF
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. 30060) a iocalitatii Marsa, jud. Giurgiu, in suprafata indiviza de 1.123.661 mp (din suprafata
fa de 2.543.869 mp) in indiviziune cu RODELEC LAND GROUP SRL care detine cota de §5,83/100.

2) cota parte de 42,73/100 din lotul 1 teren situat in extravilanut loc. Marsa, jud Glurgiu, tarla
arcela 108 avand numar cadastral 31189, inscris in Cartea Funciara nr. 31189 (provine din CF
0048) a localitatii Marsa, jud. Glurgiu, in suprafata indiviza de 204.731 mp (din suprafata totala
79.162 mp) in indiviziune cu RODELEC LAND GROUP SRL care detine cota de 57.27/100.

3) lotul 2 teren situat in extraviianui loc. Marsa, jud Giurgiu, tarla 17, parcela 99. avand
numar cadastral 31192 (nr. cad vechi 30053), inscris in Cartea Funciara nr. 31192 {nr. CF vechi
30053) a localitatii Marsa, jud. Giurgiu, in suprafata de 87.843 mp,

4) teren situat in extravilanul loc. Marsa, jud Giurgiu, tarla 2, parceia 4, avand numar
cadastral 31269, inscris in Cartea Funciara nr. 31269 (provine din CF nr. 30050) a localitatii Marsa,
jud. Giurgiu, in suprafata de 1.019.700 mp, .

5) teren situat In extravilanul loc. Marsa, jud Giurglu, tarla 15, parcela 81, avand numar
cadastral 30049 (nr. cad vechj 288), inscris in Cartea Funciara nr. 30049 (nr. CF vechi 214/N) a
localitatii Marsa, jud. Giurgiu, in suprafata de 38.400 mp din acte, din masuratori in suprafata de
38.0238 mp,

6) teren situat in extravilanul foc. Marsa, jud Giurgiu, tarla 15, parceia 88, avand numar
cadastral 30057 (nr. cad vechi 297), inscris in Cartea Funciara nr. 30057 (nr. CF vechi 223/N) a
localitatil Marsa, jud. Giurgiu, in suprafata de 288.416 mp,

7) teren situat in extravilanul loc. Marsa, jud Gilurgiu, tarta 15, parcela 88, avand numar
cadastral 30059 (nr. cad vechi 296), inscris in Cartea Funciara nr. 30059 {nr. CF vechi 222/N) a
localitatli Marsa, jud. Giurgiu, in suprafata de 52.761 mp,

8) teren situat in extravilanul loc. Marsa, jud Giurgiu, tarla 15, parcela 89, avand numar
cadastral 30040 (nr. cad vechi 292), inscris in Cartea Funciara nr. 30040 (nr. CF vechi 218/N) a
localitatii Marsa, jud. Giurgiu, In suprafata de 394.600 mp din acte, din masuratori in suprafata de
401.375 mp,

9) teren situat in extravilanul loc. Marsa, jud Giurglu, tarla 16, parcela 4. avand numar
cadastral 30055 (nr. cad vechi 293), inscris in Cartea Funclara nr. 30055 {nr. CF vechi 219/N) a
localitatii Marsa, jud. Giurgiu, in suprafata de 239.700 mp din acte, din masuratorl in suprafata de
237.832 mp.

Subscrisa, RODELEC LAND GROUP SRL, iau in deplind proprietate si posesie dreptul de
proprietate asupra:

1) cota parte de 55,83/100 din fotu!l 1 teren situat in extravitanul loc. Marsa, jud Glurgiu, taria
10, parcela 56, avand numar cadastral 31187, inscris in Cartea Funciara nr. 31187 (provine din CF
nr. 30060) a jocalitatii Marsa, jud, Giurgiu, in suprafata indiviza de 1.420.208 mp (din suprafata
totala de 2.543.869 mp) in indiviziune cu ELECTRONICA SA care detine cota de 44,17/100,

2) cota parte de 57,27/100 din lotul 1 teren situat in extravilanul loc. Marsa, jud Giurgiu, tarla
20, parcela 108 avand numar cadastral 31189, Inscris in Cartea Funciara nr. 31189 (provine din CF
nr. 30048) a localitatit Marsa, jud. Giurglu, in suprafata indiviza de 274.431 mp (din suprafata totala
de 479.162 mp) in indiviziune cu ELECTRONICA SA care detine cota de 42,73/100.

3) teren situat in extravilanul loc. Marsa, jud Giurgiu, tarta 11, parcela 58, avand numar
cadastral 30056 (nr. cad vechi 283), inscris in Cartea Funciara nr. 30056 (nr. CF vechi 209/N) a
localitatii Marsa, jud. Giurgiu, in suprafata de 658.300 mp din acte, din masuratori in suprafata de
655.728 mp,

4) teren situat in extraviianul loc. Marsa, jud Glurgiu, tarla 19, parcela 106, avand numar
cadastral 30051 (nr. cad vechi 294), inscris in Cartea Funciara nr. 30051 (nr. CF vechi 220/N) a
localitatii Marsa, jud. Glurglu, in suprafata de 608.500 mp din acte, din masuratorl in suprafata de
606.340 mp,

5) De asemenea, In vederea consfintirii intelegerii dintre parti, cu privire la cota parte de 58/100 din
terenul situat in extravilanul loc. Marsa, jud Giurgiu, tarta 11, parcela 60, avand numar cadastral 30041 (nr.
cad vechi 288), inscris in Cartea Funciara nr. 30041 {nr. CF vechi 224/N) a localitatii Marsa, jud. Giurgiu, in
suprafata de 3.600 mp din acte, din masuratori in suprafata de 3.670 mp detinuta de ELECTRONICA SA,
MOSTEANU VERONICA, MOSTEANU AURELIA si MOSTEANU LUCIAN partile convin, in cadrul
prezentului partaj ca ELECTRONICA SA, MOSTEANU VERONICA, MOSTEANU AURELIA si MOSTEANU
LUCIAN transmitem dreptul de proprietate asupra intregilor lor cote parti de 58/100 din terenul
situat in extravilanul loc. Marsa, jud Giurglu, tarla 11, parcela 60, avand numar cadastral 30041 (nr.
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cad vechi 298), inscris in Cartea Funciara nr. 30041 (nr. CF vechi 224/N) a localitatii Marsa,
Giurgiu, respectiv suprafata indiviza de 2088 mp (din suprafata totala de 3.600 mp din act
masuratori in suprafata de 3.670 mp) catre RODELEC LAND GROUP SRL.

Noi, MOSTEANU AURELIA si MOSTEANU LUCIAN, luam in dephna proprietate si po
dreptul de proprietate asupra:

1) teren situat in extravilanul loc. Marsa, jud Giurgiu, taria 3, parcela 7, avand nu
cadastral 31280 (nr. cad vechi 30042), inscris in Cartea Funciara nr. 31280 (nr. CF vechi 30042)
localitatli Marsa, jud. Glurgiu, in suprafata de 1.987.679 mp

Eu. MOSTEANU VERONICA, iau in deplina propnetate si posesie. dreptul de proprietate
asupra:

1) iot 2 teren situat in extravilanul loc. Marsa, jud Giurgiu, tarla 10, parcela 56. avand numar
cadastral 31188, inscris in Cartea Funciara nr. 31188 (provine din CF nr. 30060) a localitatii Marsa,
jud. Giurgiu, in suprafata de 105.960 mp,

2) lotul 2 teren situat in extravilanui loc. Marsa, jud Giurgiu, tarla 20, parcela 108 avand
numar cadastral 31190, inscris in Cartea Funciara nr. 31190 {provine din CF nr. 30048) a localitatii
Marsa, jud. Giurglu, in suprafata de 15.504 mp,

3) lotul 1 teren situat in extravilanu} loc. Marsa, jud Glurgiu, tarla 17, parceia 99. avand
numar cadastral 31191 (nr. cad vechi 30053), inscris in Cartea Funciara nr. 31191 {nr. CF vechi
300353) a localitatii Marsa, jud. Giurgiu, in suprafata de 173.624 mp,

4) teren situat in extravilanul loc. Marsa, jud Giurgiu, tarla 12, parcela 62, avand numar
cadastrai 281, inscris in Cartea Funclara nr. 30047 (nr. CF vechi 207/N) a localitatii Marsa, jud.
Giurgiu, in suprafata de 25.800 mp,

5) teren situat in extravilanul loc. Marsa, jud Glurglu, tarla 14, parcela 70, avand numar
cadastral 289, inscris in Cartea Funclara nr. 30045 {nr. CF vechi 215/N) a localitatii Marsa, jud.
Giurgiu, in suprafata de 130.700 mp din acte, din masuratori in suprafata de 133.314 mp,

6) teren situat in extravilanul loc. Marsa, jud Giurgiu, taria 14, parcela 71, avand numar
cadastral 280, inscris in Cartea Funciara nr. 30043 (nr. CF vechi 216/N) a localitatii Marsa, jud.
Giurgiu,in suprafata de 114.400 mp din acte, din masuratorl in suprafata de 116.688 mp,

7) teren situat in extravilanu! loc. Marsa, jud Giurgiu, tarla 14, parceia 73, avand numar
cadastral 30058 (nr. cad vechi 280), inscris in Cartea Funciara nr, 30058 (nr. CF vechi 206/N) a
localitatii Marsa, jud. Giurgiu, in suprafata de 400.000 mp din acte. din masuratori in suprafata de
406.576 mp,

8) teren situat in extravilanul loc. Marsa, jud Giurgiu, taria 17, parcela 96, avand numar
cadastrali 282, inscris in Cartea Funciara nr. 30052 (nr. CF vechi 208/N) a localitatii Marsa, jud.
Giurgiu, in suprafata de 86.200 mp din acte, din masuratori in suprafata de 87.884 mp,

9} teren situat In extravilanu} loc. Marsa, jud Giurgiu, taria 23, parcela 116, avand numar
cadastral 30044 (nr. cad vechi 285), inscris in Cartea Funciara nr. 30044 (nr. CF vechi 211/N) a
localitatii Marsa, jud. Giurgiu, pin suprafata de 192.000 mp din acte, din masuratori in suprafata de
182.317 mp,

10) teren situat in extravilanul loc. Marsa, jud Glurgiu, tarla 25, parcela 124, avand numar
cadastral 278, inscris in Cartea Funciara nr. 30046 (nr. CF vechl 204/N) a localitatii Marsa, jud.
Giurgiu, in suprafata de 1.468.900 mp din acte, din masuratori in suprafata de 1.498.277 mp si

11) teren situat in extravilanul ioc. Marsa, jud Giurgiu, tarla 26, parcela 126, avand numar
cadastral 30054 (nr. cad vechi 287), inscris in Cartea Funciara nr. 30054 (nr. CF vechi 213/N) a

locaiitatii Marsa, jud. Giurgiu, in suprafata de 413.600 mp din acte, din masuratori in suprafata de
407.854 mp.

SULTA:
Noi, parile contractante, convenim ca prezentul partaj sa se faca fara plata vreunaei suite.
TRANSMITEREA PROPRIETATII. EFECTELE PARTAJULUIL:

Transmiterea proprietdlii si a posesiei imobilului se realizeaza de plin drept astazi. data autentificari
prezentulu contract, fard indeplinirea vreunei formalitati uiterioare.
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Noi, copartajantii convenim ca efectele prezentului partaj sa se produca incepand de astaz, data
entificarii prezentului contract.

in temeidt art. 680 Cod civil, noi, ELECTRONICA SA, prin administrator, RODELEC LAND GROUP
prin mandatar, MOSTEANU VERONICA, MOSTEANU AURELIA si MOSTEANU LUCIAN. deverum
tari exclusivi asa cum este mentionat mai sus, noi, partile, declarand In mod expres ¢a am luat act de
iile Codului civil cu privire la efectul constitutiv a! partajului voluntar.

Noi,, ELECTRONICA SA, prin administrator, RODELEC LAND GROUP SRL, prin mandatar,
TEANU VERONICA, MOSTEANU AURELIA si MOSTEANU LUCIAN, suntem de acord cu prezentul
ntract de parta;, care reprezinta vointa noastra. garantandu-ne reciproc pentru evictiune si vici conform art. 683
Cod civil coroborat cu ant. 1695 s urm. Cod Civil.

DREPTURI $1 OBLIGAT!I ALE PARTILOR:

Copartajanti declara si garanteaza prin prezentul contract ¢4 au capacitatea legala de a incheia acest
contract care le creaza obligatii valabile gi prin incheierea prezentului contract, nu se incalca nicio dispozifie
legald si nu isi incalea nicio obligalie contractuala asumats fala ce terti.

Noi partile declaram ca regimul matrimonial este cel aratat mai sus asa cum reiese si din Extrasele ns.
654220, 654223 51654237 din data de 22.10.2021 emise de RNNRM

Copartajantii declars si garanteaza prin prezentul contract c3 sunt titulari ai dreptului de proprietate
asupra imobilului, acesta poate i instrainat §! Nu exista nicio restriclie legald sivsau contractuala care ar putea
impiedica partajarea libera a imobiului.

Copartajantii declara si garanteaza prin prezentul contract ¢a imobilul nu a fost instrainat, este liber de
orice sarcini, dezmembraminte sau dreptusi reale $V/sau creanta constituite in favoarea unor terti cum ar fi fara
a se limita !a: ipotec), privilegii. dreptun de retentie, drepturi de folosin{a. inchirieri. drepturi de uzufruct sau
contracte de vanzare cumparare, dreptun de preempliune. drepturi ale unor terli sau alte acordur care au ca
efect acordarea dreptuiui de prim refuz sau alte tipun de acorduri preferentiale.

Pentru eviarea oricarui dubws oricare $i toate declaratile $1 garantiile copantajantilor precum si
orice alte preveder: din prezentul contract nu vor diminua in vreun fel radspunderea lor juridicd conform
Codului Civil Roman.

INTABULAREA DREPTULUI DE PROPRIETATE:

Noi. parile contractante, solicitam intabularea in Cartea Funciard a acestui partaj. In vederea
inscrieni in cartea funciard a prezentului contract de para), in condifile Legii nr. 7/1996. modificats $1
completatd. acest contract va fi comunicat Biroului de Carte Funciara. de catre notarul pubiic

No:. partile contractante, declaram ca suntem de acord Cu prezentul contract de panta;. asa cum a
fost redactat, $i staruim autentficarea lur, intrucat exprima veinla noastrd. drept pentru care semnam mai
jos.

Evaluam prezentul partaj in vederea taxarii dupa cum urmeaza:

Pentru imobilele detinute de ELECTRONICA SA:

1) cota de 44,17/100 din lotul 1 Inscris in Cartea Funciara nr. 31187 (provine din CF nr.
30060) a localitatii Marsa, jud. Giurgiu, in suprafata indiviza de 1.123.661 mp (din suprafata totala de
2.543.869 mp) evaluat la suma de 188.084 RON; s-a perceput taxa de ntabulare de 940 RON.

2) cota parte de 42,73/100 din lotul 1 inscris in Cartea Funciara nr. 31189 {(provine din CF nr.
30048) a localitatii Marsa, jud. Giurglu, in suprafata Indiviza de 204.731 mp (din suprafata totala de
479.162 mp) evaluat ta suma de 37.245 RON; s-a percepul taxa de intabulare de 186 RON.

3) lotuf 2 inscris in Cartea Funciara nr. 31192 (nr. CF vechi 30053) a iocalitatii Marsa, jud.
Giurgiu, in suprafata de 87.843 mp evaluat la suma de 34 102 RON: s-a perceput taxa de intabulare de
171 RON.

4) teren inscris in Cartea Funciara nr. 31269 (provine din CF nr. 30050) a localitatii Marsa,
jud. Giurgiu, in suprafata de 1.019.700 mp, evaluat ia suma de 359.656 RON; s-a perceput taxa de
imabulare de 1.798 RON.

5) teren inscris in Cartea Funciara nr. 30049 (nr. CF vechi 214/N) a localitatii Marsa, jud.
Giurgiu, in suprafata de 38.400 mp din acte, din masuratorl in suprafata de 38.029 mp, evaluat la
suma de 14 787 RON, s-a perceput taxa de intabulare de 74 RON.

6) teren inscris in Cartea Funciara nr. 30057 {nr. CF vechi 223/N) a localitatii Marga, jud.

Giurgiu, in suprafata de 288.416 mp,evaluat [a suma de 111931 RON: s-a perceput taxa de intabulare de
560 RON.
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7) teren inscris in Cartea Funciara nr. 30059 (nr. CF vechi 222/N) a localitatii Marsa, jud.
Giurgiu, in suprafata de 52.761 mp.evaluat la suma de 18.607 RON: s-a percepul taxa de intat?ul ;
93 RON.

8) teren inscris in Cartea Funciara nr. 30040 (nr. CF vechi 218/N) a localitatii Ma
Giurgiy, in suprafata de 394.600 mp din acte, din masuratori in suprafata de 401.375 mp, e
suma de 155 699 RON: s-a perceput taxa de intabulare de 778 RON,

9) teren inscris In Cartea Funciara nr. 30055 (nr. CF vechi 219/N) a localitatii Mars\d
Giurgiu, in suprafata de 239.700 mp din acte. din masuratori in suprafata de 237.832 mp.evaiuX
suma de 92.260 RON: s-a perceput taxa de intabulare de 461 RON.
Pentru imobilele detinute de RODELEC LAND GROUP SRL:

1) cota parte de 55,83/100 din lotul 1 teren inscris in Cartea Funciara nr. 31187 (provine din
CF nr. 30060) a localitatii Marsa, jud. Giurgiu, in suprafata indiviza de 1.420.208 mp (din suprafata
totala de 2.543.869 mp) evaluat la suma de 211 496 RON: s-a perceput taxa de intabulare de 1.058 RON.

2] cota parte de 57,27/100 din iotul 1 inscris in Cartea Funciara nr. 31189 (provine din CF nr.
30048) a iocatitatii Marsa. jud. Giurgiu, in suprafata indiviza de 274.431 mp (din suprafata totala de
479.162 mp) in indievaluat ia suma de 39.907 RON; s-a perceput taxa de intabulare de 200 RON.

3) teren inscris in Cartea Funciara nr. 30056 (nr. CF vechi 209/N) a localitatii Marsa, jud.
Giurgiu, in suprafata de 658.300 mp din acte, din masuratori in suprafata de 655.728 mp.evaluat la
suma de 211.625 RON; s-a perceput taxa de intabulare de 1.058 RON.

4) teren inscris in Cartea Funciara nr. 30051 (nr. CF vechi 220/N} a localitatii Marsa, jud.
Giurgiu, in suprafata de 608.500 mp din acte, din masuratori in suprafata de 606.340 mp,evaluat ia
suma de 194.918 RON: s-a perceput faxa de intabulare de 975 RON.

5) cota parte de 58/100 din terenul inscris in Cartea Funciara nr. 30041 (nr. CF vech! 224/N)
a localitatii Marsa, jud. Giurgiu, respectiv suprafata indiviza de 2088 mp (din suprafata totala de
3.600 mp din acte, din masuratori in suprafata de 3.670 mp) evaluat la suma de 1208 RON: s-a
perceput taxa de intabulare de 60 RON.

Pentru imobileie detinute de MOSTEANU VERONICA :

1) lot 2 teren inscris in Cartea Funciara nr, 31188 (provine din CF nr. 30060) a localitatii
Marsa, jud. Giurgiu, in suprafata de 105.960 mp, evaluat la suma de 48.149 RON; s-a perceput taxa de
intabulare de 72 RON.

2) lotul 2 inscris In Cartea Funclara nr. 31190 (provine din CF nr. 30048) a localitatii Marsa,
jud. Giurglu, in suprafata de 15.504 mp, evalual la suma de 7.043 RON; s-a perceput taxa de intabulare
de 60 RON.

3) lotul 1 inscris in Cartea Funciara nr. 31191 (nr. CF vechi 30053) a locaiitatii Marsa, jud.
Giurgiu, in suprafata de 173.624 mp,evaluat la suma de 78.896 RON; s-a perceput taxa de intabulare de
118 RON.

4) teren inscris in Cartea Funciara nr. 30047 (nr. CF vechi 207/N) a localitatii Marsa, jud.
Giurgiu, in suprafata de 25.800 mp,evaluat fa suma de 11.723 RON; s-a perceput taxa de intabulare de
60 RON.

5) teren inscris in Cartea Funciara nr. 30045 (nr. CF vechi 215/N) a localitatil Marsa, jud.
Giurgiu, in suprafata de 130.700 mp din acte, din masuratori in suprafata de 133.314 mp,evaluat la
suma de 62 254 RON, s-a perceput taxa de intabulare de 93 RON.

6) teren inscris in Cartea Funciara nr. 30043 (nr. CF vechi 216/N) a localitatii Marsa, jud.
Giurgiu,in suprafata de 114.400 mp din acte, din masuratori in suprafata de 11 6.688 mp,evaiuat la
suma de 51 885 RON; s-a perceput taxa de intabulare de 78 RON.

7) teren inscris in Cartea Funciara nr. 30058 (nr. CF vechi 206/N) a locaiitatii Marsa, jud.
Giurgiu, In suprafata de 400.000 mp din acte, din masuratori in suprafata de 406.576 mp,evaluat 1a
suma de 181.764 RON; s-a perceput taxa de intabulare de 273 RON.

8) teren inscris in Cartea Funciara nr. 30052 (nr. CF vechi 208/N) a iocaliitatii Marsa, jud.
Giurgiu, in suprafata de 86.200 mp din acte, din masuratori in suprafata de 87.884 mp,evaluat la
suma de 43.522 RON: s-a perceput taxa de intabulare de 65 RON,

9) teren inscris in Cartea Funciara nr. 30044 (nr. CF vechi 211/N) a localitatti Marsa, jud.
Giurgiu, pin suprafata de 192.000 mp din acte, din masuratori in suprafata de 182,317 mp,evaluat ia
suma de 87.246 RON. s-a perceput taxa de intabulare de 131 RON.

10) teren inscris in Cartea Funciara nr. 30046 (nr. CF vechi 204/N) a localitatii Marsa, jud.
Giurgiu, in suprafata de 1.468.900 mp din acte, din masuratori in suprafata de 1.498.277 mp evaluat Ia
suma de 667.482 RON; s-a perceput taxa de intabulare de 1.001 RON.

Raport de Mediu privind - Plan Urbanistic Zonal pentru Infiintare central electrica fotovoltaici Marsa 6-7,
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11) teren inscris in Cartea Funciara nr. 30054 (nr. CF vechi 213/N) a localitatii Marsa, jud.
iurgiu, in suprafata de 413.600 mp din acte, din masuratori in suprafata de 407.854 mp, evaiuat ia
@ de 187.943 RON: s-a percepul taxa de intabulare de 282 RON.
Pentru imobilele detinute de MOSTEANU AURELIA si MOSTEANU LUCIAN :
1) teren Inscris in Cartea Funciara nr. 31280 {nr. CF vechi 30042) a localitatit Marsa, jud.
, in suprafata de 1.987.679 mp,evaluat la suma de 832 970 RON: s-a perceput taxa de intabulare
9 RON.

Redactat si autentificat fa BIN flie Adriana, intr-un singur exemplar orginat care se paAstreaza in
a biroului notarial.

COPARTAJANTI:
ELECTRONICA SA
prin administrator LIUSCA MIHAELA

RODELEC LAND GROUP SRL
prin mandatar ZAHARIA MADAL IN CONSTANTIN

MOSTEANU VERONICA

MOSTEANU AURELIA

MOSTEANU LUCIAN
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11) teren inscris in Cartea Funciara nr. 30054 (nr. CF vechi 213/N) a localitatil Marsa, jud.
iurgiu, in suprafata de 413.600 mp din acte, din masuratori in suprafata de 407.854 mp, evaluat la
2 de 187.943 RON; s-a perceput taxa de intabulare de 282 RON.

Pentru imobilele detinute de MOSTEANU AURELIA si MOSTEANU LUCIAN :

1) teren Inscris in Cartea Funciara nr. 31280 (nr. CF vechi 30042) a localitatii Marsa, jud.
, in suprafata de 1.987.679 mp,evaluat la suma de 832.970 RON: s-a perceput taxa de intabulare
9 RON.

Redactat si autentificat 1a BIN llie Adnana, intr-un singur exemplar original care se pastreaza in
Ma biroului notarial.

COPARTAJANT!:
ELECTRONICA SA
prin administrator ILIUSCA MIHAELA

RODELEC LAND GROUP SRL
prin mandatar ZAHARIA MADALIN CONSTANTIN

MOSTEANU VERONICA

MOSTEANU AURELIA

MOSTEANU LUCIAN
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PALT OF OPHUNE PRIVIND CORTRACTUL DE SUPERFICIE

15 Decembrie 2021

PACT DE OPTIUNE PRIVIND

CONTRACTUL DE SUPERFICIE

Raport de Mediu privind - Plan Urbanistic Zonal pentru Infiintare centrala electrica fotovoltaica Marsa 6-7,
Comuna Marsa, Sat Marsa, NC 30046, Judetul Giurgiu

Page8 6



@S.C. ELHAZ CONSULT S.R.L. TARGOVISTE
Str. Neagoe Basarab, Nr. 1A, Bl. A1, Sc. C, Telefon: 0747079077, E-mail:maniti_virgil@yahoo.com

3
.’®‘. Vi, Nyerges 2 Farmens
u ) Y
A4 * #ACT Of OFTIURE PRIVIND CONTRACTUL DU SLPERFICIE,

Acest pact de optiune privind contractul de superficie si alte drepturi reale (,,Pactul de
Opiiune”) a fost incheial astazi, 15. Decembrie 2021 (,,Data Semnirii”) intre:

(¢)) MOSTEANU VERONICA cetitean roman, cu domiciliul in  Bucuresti, Strada
Cetatea de Balta nr. 96, Sector 6, identificatad cu CI seria RX nr. 806906, eliberats la
data de 28.10.2015, de catre SPCEP S6, biroul nr. 4, avind CNP 2531009400370,
denumit in continuare “Proprietarul”, pe de o parte, si

) BLACK SEA ENERGY S.R.L, Cod Unic de Inregistrare fiscala RO43686060,
inregistrat la Registrul Comertului de langa Tribunalul Bucuresti sub nr.
J4072027/2021, cu scdiul in B-dul. Ferdinand, Nr. 70, Etaj 3, Sector 2,reprezentaia legal
prin administrator Signorio Francesca denumita in continuare “Societatea” sau
“Beneficiarul”, pe de alta parte,

denumiti, in continuare, in mod colectiv, “Partile” si, in mod individual, “Partea”,
AVAND iIN VEDERE CA:

(A) Proprietarul este proprietarul legal si exclusiv al Terenului (definit mai jos);

{B) Beneficiarul intentioneaza si dezvolte pe Teren o centrala electrica fotovoltaics;

(C)  Proprietarul este de acord sd constituie un drept de superficie si uzufruct asupra
Terenului in favoarea Beneficiarului in vederea construirii si operdrii centralei
electrice fotovoltaice;

Proprietarul este de acord sid acorde Beneficiarului un termen in care sa igi exercite
optiunea de a accepta oferta Proprietarului de constituire a dreptului de superficie si
uzafruct asupra Terenului PARTILE AU DECIS DUPA CUM URMEAZA

L DEFINITII SI INTERPRETARE

1. DEFINITH

1.1. Termenii folositi cu majuscula in prezentul Pact de Optiune vor avea infelesul
definit maijos:

e e . -
¥ Termen Definitie
” Acordul inscamnd orice aprobare, acord sau document care urmeazi a fi

Proprietarilor din | acordat de proprietarii lerenuriior din vecinatatea ‘Terenului in
Vecinitate” legdtura cu dezvoltarea Projectului si care sunt necesare pentru
obtinerca Aprobirilor;

»An Contractual” are sensul atribuit in Sectiunea IV.3.3.1;

“Aprobarile” inseamna orice avize, autorizatii, permise, licente necesare pentru
, deavoltarea, canstruirea, demolarca, concctatea la retcaua de

Raport de Mediu privind - Plan Urbanistic Zonal pentru Infiintare centrala electrica fotovoltaica Marsa 6-7,
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PACT DE (& | INL PRIVIND CONTRACTUL LE SIPERFIZIE

cnergie electricd, operarea, retehnologizarea, mentenanfa i
| modificarea Proicetului, inclusiv, dar fdrd a se limita la, Ia
dezmembrarea Terenului, scoaterea din circuitul agricol a
Terenului sau a oricirei parti din  acesta, introducerea in
intravilanul localitatii a Terenului sau a oricdrei parfi din acesta,
obtinerea documentatiei de urbanism (inclusiv PUZ, PUD), a
certificatului de urbanism, a avizului tehnic de racordare, a
contractului de racordare, a autorizatiei de construire si a tuturor |
avizelor, acordurilor si studiilor de specialitate prealabile acesteia,
oblinerea autorizatiei de infiintare de noi capacititi cnergetice, a
! autorizatiei de mediu i a licentei pentru exploatarea comercials a
capacititilor de produccre a energiei electrica;

“Contractul de | are sensul atribuit in preambul;
f Superficie” (

are sensul atribuit in Sectiunea TV.1.4.4

~Contul
Proprietarului”
3

“Data Semnnirii” j are sensul atribuit in preambul;

“"Data  Intrdrii in f are sensul atribuit in Sectiunea 112.1;
j Vigoare” !
‘ “Data iIncetirii | are sensul atribuit in Scctiuneé I16.1;
| Pactului de Optiune” I
!
;r,

— —— ——

| "Declaratia de | are sensul atribuit in Sectiunea 11.1.3;

| Acceptare” ! |
| i
Hﬁ—ﬁww— — —————
| “Declaratia de are sensul atribuitin Sectiunea I11.1.3 (
|v Acceptare a i
t

} Cumpararii” | :
fro e e e e .
| “Declaratia de | are sensul atribuit in Sectiunca UL1.3 ‘
! Respingere a ; ’|
| Cumpararii” . i
— —— e
FDeclaragia de | are sensul atribuit in Seciiunca I1.1.3; _]
| Optiune” I ]'
l“ T L__ﬁ e — e e ——— R
“Declaratia de | are sensul atribuitl in Sectiunea 11, 1.3 |
Respingere” ! ’
—t e

ivi isti i ica fotovoltaica Marsa 6-7
i - Plan Urbanistic Zonal pentru Infiintare central elegtncé
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czn, Nyerges & Parmers #

ATTORNENS (OUNIILCKS

I
PALY DE CPIRINE PRIVIND CONTRACTUL DE SUPERFICIE "{{"'f

“Dreptul de | are sensul atribuit in Sectiunea 11.1.1;

Optiune”

“Dreptul de | are sensul atribuit in Sectiunca 11.1.1;

Superficie, Uz si

Servitute”

“Durata Optiunii” are sensul atribuit in Sectiunea 1L.1.1;

“Indemnizatia” are sensul atribuit in Secliunca 1VL4.1;

“Informatii are sensu] atribuit In Sectiunca IVIL16.1;

Confidentiale”

.Preful Pactului de | are sensul atribuit in Sectiunca 11.5.1;

Optiune”

Procesul Verbal” are sensu] atribuit in Sectiunca IV1.6.2;

“Proiectul” are sensul atribuit in Sectiunea 1V.1.1.2

“Terenul” Inseannd terenuj extravilan in suprafata de 1.468.900 mp avind
destinatia de arabil, situat in MArga, identificat cu numir
cadastral 30046 (CF vechi 278), conform Documentatiei Cadastrale
avizate de citre ANCPI Giurgiu :Terenul este inscris in Cartea
Funciara nr. 30046 a localitdtii Mérsa, jud. Giurgiu, conform
incheierii de intabulare nr. 906U3/25.10.2021, emisd de ANCPI
Giurgiu.

#Zi Lucrdtoare” inscammnd orice zi In care bincile din Roménia sunt deschisc

pentro lucrul cu publicul.

2, INTERPRETARE

2.1 Referirile la orice act normativ sau document reprezintd referiri la respectivul act
normativ san document asa cum a fost amendat, cesionat, novat, mlocuit sau

republicat din timp In timp.

22, Titlurile sunt doar peniru usurintd de referingd i nu afecteazd o niciun fel
semnificatia sau interpretarea prezentului Pact de Optiune.

2.3, Orice referire Ia o scetiune va fi Inteleasa ca o trimitere la o astfel de sectiune a
prezentului Pact de Optiune, cu exceptia cazului in care se prevede altfel.
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PALT OF OPTIUNE PRIVIND CONTRACT (0 DE SUPLRFICIE

IL CONDITIILE PACTULUI DE OPTIUNE DE SUPERFICIE
1. Obiectul Pactului de Optiune de Superficie

i.1. Proprietarul declars cd este de acord s3 constituie in favoarea Beneﬁciarului, in
conditiile respectarii intocmaij » obligatiilor asumate de catre acesta din urma, respectiv
sub conditia incasirii integral si la termen a Pretului Pactului de Optiune a Contractuluj
de superficie un drept de superficie $1 de uzufruct asupra Terenului (“Dreptul de
Superficie gi Uzufruct”) prin inchejerea unui contract conform termenilor $i conditiilor
stipulate in Sectiunea 1V de mai jos (“Contractul de Superficie”) si confers
Beneficiarului un drept exclusiv de opfiune privind incheierca Contractului de
Superficie ("Dreptul de Optiune”), pe o perivadd de 12 luni de Ia Dats Semnirii
(“Durata Optiunii”), potrivit art, 1278 din Codul Civil,

1.2, Declaratia Proprictarului de la Sectiunea 1.1.1 de mai sus este frevocabili pe toatd Durata
Optiunii, Beneficiarul putind si i exercite discretionar Dreptul de Optiune pe toat3
Durata Optiunii.

13 Beneficiarul %i va exercita Dreptul de Optiune fie prin acceptareca, fie prin respingerea
Contractului de Superficic prin transmiterea unei declaratii In forms autentics in acest
Sens citre Proprietar, prin intermediul unui executor judecitoresc, la adresa Municipiul
Bucurest, sector 6, Strada Cetatea de Balta, nr. o9g ("Declara;ia de
Acceptare”/”Declaratia de Respingere” $L generic, “Declaratia de Optiune”).

2, Incheierea Contractului de Superficie

3. Inscrieri in Cartea Funeiari

31  Notarul public instrumentator al prezentului Pact de Optiune va indeplini formalititile
de notare a Pactului de Optiunc in Cartea Funciari, conform art. 906 din Cod Civil.

3.2, in cazu comunicarii de citre Beneficiar a Declaratiei de Acceptare conform Sectiunii
I.1.3, Dreptul de Supetficie si Uzufruct $1 celelalte drepturi constituite prin Contracty)
de Superficie vor fj intabulate/notate in Cartea Funciard a Terenalui de citre Beneficiay
exclusiv pe baza (i) Declaratiei de Acceplare si (i) « duvezii comunicarii acesteia citre
Proprictar, fars altg formalitate prealabil} din partea uneia dintre Pantj,

3.3, Radierea Pactului de Optiune din Cartea Funciara va avea loe:

(i) din oficiu in cazul in carce Beneficiarul nu solicita intabularea Dreptuiui de
Superficie potrivit Sectiunii 11.3.2 de maj sus pénd la expirarea Duratej
Optiwnii, conform art. 906 alin, 4 din Codul Civil;

isti i lectric fotovoitaica Marsa 6-7,
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(i) anterior expirdrii Duratei Optiunii, prin transmiterea la Cartea Funciard-J
.

de citre oricare dintre Pirti a Declaratiei de Respingere.

(iii)  Prin rezolutiune unilaterala ¢a urmare a neplatii oricarei sume datorate
Proprietarului conform Pactului de Optiune, a carci scadenta a fost
depasita cu mai mult de 60 de zile, prin simpla notificare adresata prin
execuitor judecatoresc, insotita de dovada de comunicare.

4, Drepturile Beneficiarului

4.1.  Incepand cu Data Semnniuii si pand la (1) Data incetirii Pactului de Optiune sau (2) Data
Intréirii in Vigoare (oricare intervine prima), Beneficiarul are urmétoarele drepturi:

0 dreptul de folosintd neexclusiva a Terenului, Proprietarul avand dreptul
s3 continue s3 foloseascd Terenul In scop agricol, inclusiv de a] da in
arenda pana la data intrarii in viguare.

(i) dreptul de a studia fezabilitatea Proiectului din punct de vedere tehnic,

economic, juridic si meteorologic, inclusiv prin efectuarca oricdror
masuratori si studii pe carc le va considera necesare; §i

(iii)  dreptul de a intocmi §i depune documentatia pentru obtinerea
Aprobarilor necesare pentru construirea si concctarca Projectului la
rejeaua de energie electrica.

5. Restrictii privind Terenul

U1
—

incepand cu Data Semndrii si pand la (1) Data Incetérii Pactului de Optiune sau (i) Data
Intririi in Vigoare (oricare intervine prima), Proprietarul sc obliga sd nu greveze Terenul
de sarcini, servituti sau altc drepturi reale, si nu dezrmembreze sau alipeasca, s nu
formuleze alte oferte de vanzare $i sa nu incheie acte de Instrdinare, pacte de optiune sau
promisiuni de vAnzare cu orice altd persoand in afara Beneficiarului gi s3 nu schimbe in
niciun fel regimul juridic, economic sau tehnic al Terenului.

6. Pretul Pactului de Optiune

6.1. Pretul Pactului de Optiune (,Pretul Pactului de Optiune”) este Tn cuantum de
care va fi achitat de citre Beneficiar, Proprietarujui, dupd cum

urmearza:

Raport de Mediu privind - Plan Urbanistic Zonal pentru Infiintare centrala electrici fotovoltaici Marsa 6-7,
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() suma in cuantum de la data obtincrii de cétre
Beneficiar a certificatului de urbanism pentry Project $i a avizului de
amplasament, dar nu maj tarziu de 60 de zile de Ia Data Semmnarii;

(i) suma in cuantum de la data aprobiri; PUZ pentru
Proiect, dar nu mai tarziy de 6 luni de la Data Semndrii;

(i) suma in cuantum de la data obtinerii de citre
Beneficiar a avizului tehnic de racordare a Proiectului Ia refeaua de energie
electricd din zona, dar nu mai tarziu de 10 luni de Ja Data Semmarii;

(iv) suma in cuantum de la data obtinerii Autorizatici
de Construire, dar ny mai tarziu de 12 luni de Ia Data Semnirii.

Plata Pretului Pactuluj de Opliune va fi efectuaty prin transfer bancar in contul deschis
la Banca Comerciali Romans S.A. pe numele Proprietarului avind IBAN IBAN
ROTIRNCB007716238 1400001 sau Tn orice alt cont comunicai Beneficiarului de citre
Proprietar conform prevederilor Sectiunii L1171, cu cel pufin 10 (zece) zile Inainte ca
modificarea s3 devini efectivs,

I cazul fransmiterii Declaratiei de Acceptare, sumele plitite de citre Beneficiar ca Pret
al Pactului de Optiune, conform celor de mai sus, vor fi considerate drept Indemnzatie
aferentd primului an al Contractulyj de Superficie, urmind ca plata Inden’mizai_jci sé fie
reluats din anul 2 al Contractului de Superficie in condiiile stipulate in acesta,

sumele plitite de citre Beneficiar ca Pret al Pactulus de Optiune, conform celor de maij
Sus vor fi retinute de citre Proprietar, nefiind rambu rsate Beneficiarului.

7. Incetarea Pactului de Optiune

Pactu! de Optiune inceteazs in urmatoarele cazuri ("Data Incetarii Pactului de
Optiune”):

@) la data expiriri Duratei Optiunii daci Beneficiarul ny CoOmunica
Proprietarutui Declaratia de Acceptare pans la aceasts daty;

(ii) la data comunicarii de catre Beneficiar a Declaratiei de Re.cphlgere:

(it} la data Comunicarii de catre Proprietar a notificarii de denuntare
unilaterald ca urmare 3 intarzierii plitii oriciirej sume datorate conform
prevederilor Sectiunii 161, cy un termen de peste 60 de zile calculate de
la data scadentei, urmand ca sumele achitate deja sa fie refinute de cétre
Proprietar, acestea nefiind rambursate Beneficiaruluj.

isti i ctric fotovoltaica Marsa 6-7,
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8. Dispozitii generale

81. Prevederile din Sectinnea IV.1.13 - Sectiunea IVL20 se aplica mutatis nutandis i inainte
de Data Intrarii in Vigoare, pe toatd Durata Optiunii.

11X, PACTUL DE OPTIUNE DE CUMPARARE
1. Optiunea de Cumpirare

1.1.  Proprietarul declars ca este de acord si vanda Beneficiarului portiunea din Teren care va
£i determinatd de Bencficiar, la propria sa discretie ca fiind necesard pentru construirea
statiei de transformare/concctare la refeaua de cnergie electrica gi cricaror instalatii
aferente acesteia (“Terenul Statiei”) potrivit termenilor si conditislor stipulate in
prezenta Sectiune i {“Contractul de Vanzare”) si conferd Bencficiarului un drept
exclusiv de optiune privind incheierea Contractului de Vanzare (“Dreptul de Optiune
de Cumpirare”), pe toatd Durata Optiunii indicatd la Sectiunea .11 de mai sus
(*Durata Optiunii de Cumparare”), potrivit art. 1278 i art. 1668 din Codul Civil.

1.2, Declaratia Proprietarului de la Secfiunea 1i1.1.1 de mai sus este irevocabild pe toatd
Durata Optiunii de Cumpérare, Beneficiarul putdnd si isi exercite discretionar Dreptul
de Optiune de Cumpdrare pe toatd Durata Optiunii de Cumpdrare.

15.  Beneficiarul isi va exercita Dreptul de Opfiune de Cumpirare fie prin acceptarea, fie
prin respingerea Contractului de Vanzare, prin transmiterea unei declaratii In forma
autentici in acest sens ciitre Proprietar, prin intermediul unui executor judecdloresc, la
adresa indicatd la Sectiunea IL1.3 de mai sus (“Declarafia de Acceptare a
Cumpirarii”/” Declaratia de Respingere de Cumpiririi” ¢i, generic, “Declaratia de
Optiune de Cumpirare”).

2. Pretul Contractului de Vinzare gi termeni de plati
2.1 Pretul Terenului Statiei este de

2.2. Pretul va fi platit in termen de 60 (saizeci) zile de la Data Transferului, astfel cum este
aceasta definitd in Sectiunea 11.3.2. de mai jos. prin transfer bancar in contul

Proprietarului indicat la Secliunea IV.4.5.
3. incheierea Contractului de Vinzare

3.1 Contractul de Vanzare te incheie automat la data comunicarii de citre Beneliciar ¢
Declaratiei de Acceptare a Cumpardsii conform Sectiunii 1i1.1.3, fard nicio formalitate
suplinientard din partea niciuncia dintre Parti (“Data Contractului de Vanzare”). in
Declaratia de Acceptare a Cumpirarii va fi mentionald suprafata exactd a Terenului
Statiei precum si valoarea Preful Terenului Statiei, calculati conform Sectiunit 111.2.1.

Raport de Mediu privind - Plan Urbanistic Zonal pentru infiintare centrald electrica fotovoltaica Marsa 6-7
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Transferul dreptului de proprietate asupra Terenului Statiei are loc du pa cum urmeaz3
("Data Transferului”):

) automat la Data Contractului de Vénzare dacdi, la acea datd, oricare dintre
urmatoarele conditii va fi fost indepliniti (“Conditiile Transferului”):

a) Terenul Statiei va avea destinatia de teren intravilan; sau

b) In cazul in care Terenul este calificat drept teren agricol extravilan,
procedura de preemptiune legald aplicabil terenurilor situate in
extravilan va fi fost indeplinits i nu a fost inregistrati nicio oferts
de cumpirare, fapt confirmat prin procesu! verbal de finalizare a
procedurii emis de primiria competenta.

(it) automat la data indeplinirii uneia dintre Conditiile Transferului in cazul In care
niciuna dintre Conditiile Transferuiui nu este indepliniti la Data Contractuluj de
Vanzare.

4. Dezmembrare

41 Beneficiarul are dreptul exclusiv de a alege porfiunea de Teren care reprezinti Terenul
Statiei si sd dezmembreze din Teren porliunea reprezentand Terenu) Statiei, Proprietanul
acordand Beneficiarului o procurd nerevocabili in forma atasati la prezentul Contract
pentru a efectua toate formalititile necesare pentru dezmembrare.

5. Declaratii ¢i garantii

5.1.  Proprietarul declari Pe propric raspundere, cunoscind dispozitille Codului penal
privind falsul in declaratii ci:

(i) nu se afld In niciuna dintre situatiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de
a vinde;
(ii) nu a formulat vreo alta oferta de vinzare si nu a incheiat cu alta pursoana fizica

sau juridics vreun alt pact de optiune sau promisiune de vanzare — cumpidrare a
Terenului si se obliga ca, pe toata Durata Optiunii de Cumpirare, s3 nu il
greveze de sarcini sau servituti, sa nua formuleze alte oferte de vanzare si s nu
incheic acte de instriinare. pacte de optiune sau promisiuni de vanzare cu privire
la Teren;

(i) i-au fost aduse la runostinfa de citre notarul public instrumentator prevederile
articolului 2386 punctul 1 Cod Civil cu privire la ipoteca legala a vnzitorului
pentru pretul datorat si declard c accepta in mod expres inscrierea ipotecii
legale, previzuts in articolul 161 alineal 1 din Ordinul Agentiei Nationale de
Cadastru  si Publicitate  Imobiliars nr. 700/2014  privind aprobarea
Regulamentului de avizare, receplie si inscriere in evidentele de cadastry si carte

E— — i lectrica fotovoltaicd Marsa 6-7,
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funciard. Proprietarul declard ci la data platii de citre Beneficiar a Pretului i
Contractului de Vanzare s3 semneze simultan cu plata pretului o declaratie in

forma autentici prin care sa confirme incasarea integrald a Prefului Contractului

de Vanzare.

(i1) este beneficiarul real al tranzactiei, iar pretul este real, sincer si serios gi va fi
incasat in conditiile Contractului de Vanzare;

(ii)  aluat la cunogtinta obligatia impusa de art. 1668 dic: Codul Civil de a nu dispune
de (1) Teren pind la momentul dezmembririi Terenul Statiei din acesta si (2) de
Terenul Statiei pe toatz Durata Optiunii de Cumpiérare.

(iv) declaratiile si garantiile previizute la Sectiunea IV.13.1. (i) - (xii) din prezentul
sunt adevarate si aplicabile intru totul Contractului de Vanzare;

() a luat la cunostinti de faptul ci decizia Beneficiarului de a achizitiona Terennl
Statiei a fost luata in considerarca declaratiilor si garantiilor oferite de citre
Proprietar conform prezentei Sectiuni IIL

5.2. Proprietarul il garanteazi pe Beneficiar pentru eviciiune gi vicii ale Terenului Statici in
conditiile previzute de art. 1695 si 1707 din Codul civil

6. Derularea procedurii de preemptiune

6.1. Proprictarul il imputerniceste pe Beneficiar prin prezentul Contract si efectucze n
numele si pe seama sa toate formalititile pentru Indeplinitea, cu privire la Terenul Statiei,
a procedurii legale de preemptiune aplicabild terenurilor agricole situate in extravilan la
un pret egal cu Pretul indicat la Sectiunea 111.2 de mai sus, daci o astfel de procedura este
necesara.

62. Proprietarul este de acord cu indeplinirea procedurii de preempliune si se obliga sa
sprijine Beneficiarul In Indeplinirea acestei proceduri.

63. In cazul in care Proprietarul intirzie sau impiedicdi T vreun fel procedura de
preemptiune derulatd de Beneficiar conform prevederilor de mai sus, Proprietarul va
datora Beneficiarului despagubiri n valoare de 3 (tre) ori pretul Terenului Statiei. In
cazul nerespectdrii termenului de platd de mai sus, Proprietarul va datora Beneficiarului
penalitati de infarziere de 0.2% pe zi de intarziere din suma datarata.

7. Inscrieri in Cartea Funciara

7.1. Notarul public instrumentator al prezentului Pact de Optiune de Cumpérare va indeplini
formalitatile de notare a Pactului de Optiune de Cumpérare in Cartea Funciari, conform
art. 906 din Cod Civil.

Raport de Mediu privind - Plan Urbanistic Zonal pentru Infiintare central3 electrica fotovoltaica Marsa 6-7,
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2 j 0 cazul comuniciirii de citre Beneficiar a Declaratiei de Acceptare a Cumpiririi conform
Uiy Sectiunii 11.1.3 dreptul de proprietate al Beneficiarului va fi intabulat in Cartea Funciara
a Terenului Statiei de citre Beneficiar exclusiv pe baza (i) Declaratiei de Acceptare a
Cumpdririi si (i) a dovezii comunicirii acesteia cdtre Proprietar, firi altd formalitate
prealabild din partea uneia dintre PAr{i, cu execeptia celor de mai sus. Beneficiarul este in
mod expres imputernicit de citre Proprietar in scopul ubtinerii tuturor documentelor
necesare transferului dreptului de proprietate asupra Terenului Statiei si intabularii
dreptului siu de proprietate asupra acestuia, cum ar fi, dar far3 a se limita Ia extrasul de
carte funciard pentru autentificare §i certificatul de atestare fiscald aferente Terenului

Statiei.

Radierea Pactului de Optiune de Cumpdrare din Cartea Funciard va avea loc la data
Incetirii Pactului de Opfiune dupi cum urmeazi:

>
‘

=N
o

(i) din oficin in cazual in care Beneficiarul nu soliciti intabularea Dreptului de
Cumpiirare potrivit Sectiunii I11.7.2 de maj sus péand la expirarca Duratei Optiunii
de Cumpirare, conform art. 906 alin. 4 si art. 1668 alin. 3 din Codul Civil;

(i) anterior expirarii Duratei Optiunii de Cumpdrare, prin transmiterea la Cartea
. Funciara de citre oricare dintre Parti a Declaratici de Respingere, ficcare dintre
Pdrli mandatand expres cealalti Parte si solicitd radierea.

7.4. Noi, pirtile contractante, am convenit cf in situatia in care Beneficiarul intarzie mai
— mult de 60 (saizeci) de zile in executarea obligatiei de platd a pretului Contractului de
vanzare indicat la Sectiunea 112, Contractul de vanzare se rezolutioneazj prin
declaratia unilaterald de rezolu{iune comunicatd de citre Proprietar Beneficiarului,
conform art. 1552 din Codul Civil, comunicare care sc face la sediul Beneficiarului, cu
relinerea de ciitre Proprietar a tuturor sumelor achitate de citre Beneficiar pani Ia data
rezolugiunii, cu titlu de penalitate contractuald, Beneficiarul fiind de drept in intarziere
la momentul expiririi celor 60 (saizeci) de zile, prezenta clauzy constituind un pact
vomisoriu de cel mai sever grad. Data rezolutiunii este data mentionatd in declaratia
formulatd §i transmisi de ditre Proprietar, prin care se notifici Beneficiaruhii

rezolutiunea.

V. TERMENII CONTRACTULUI DE SUPERFICIE
1. Obiectul Contractului de Superficie

L1 Obiectul Contractului de Superficie consts in constituirca de catre Proprietar Tn favoarea
Beneficiarului a Dreptului de Superficie si Uzufruct exclusiv asupra Terenului, potrivit
termenilor si conditiilor din prezenta Sectiune 1V,

1.2, Dreptul de superficie consti in existenta simultani a:

iu privi isti i ica fotovoltaici Marsa 6-7,
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(i} dreptului de a construi pe Teren, deasupra si in subsolul Terenului si de a deﬁ:}e T
in proprietate o centrali electrici fotovoltaics si toate instalatiile necesare-.:

respectivei centrale electrice fotovoltaice (inclusiv fard a se limita la cabluri,
conducte, stalpi, transformatoare electrice, echipamente, etc), ciile de acces
permanente sau ternporare, instalatii conexe, organiziri de santier (toate aceste
constructii si instalatii fiind numite Impreuna , Proiectul”); si

(i) dreptului de folosintd asupra Terenului, subsolului Terenului si a coloanei de aer
de deasupra in conformitate si in limitele impuse de lege, a Terenului pentru
autorizarea, aperares, rotehnologizaroa, mentenanta, Tepararea, ?n}ncuirea,
modificarea, dezafectarea oricaror elemente ale Proiectului, pentru organizarea
de santier, precum si pentru accesul optim pe Teren la elementele Proiectuluij sau
1a alte obiective ale Beneficiarului amplasate in vecinitatea Terenului, parte din
Proiect la libera alegere a Beneficiarului, cu orice fel de mijloace (mijloace de
transport, personal, etc.).

1.3. Dreptul de proprietate asupra clementelor Projectului ce vor fi edificate pe Tererk
deasupra si in subsolul Terenului urmeazi a fi dobandit de citre Beneficiar Pe masura
conslruirii acestora i respectiv a intabulirii in Cartea Funciars conform legii. Beneficiarul
va avea astfel un drept de proprietate deplin, exclusiv si liber de orice sarcini asupra
Proiectului, de care va putea dispune liber dupi cum va considera de caviinta impreuna
cu drepturile constituite conform prezentutui Contract de Superficie.

1.4. Férd a aduce atingerc altor dreptul alc Proprictarului previzute In prezentul Contract, pe
toatd durata Contractului, Proprictarul nu va detine dect un drept de nudi proprietate
asupra Terenuhii.

2. Dreptul de preemptiune

2.1. in linita permisd de Jege, Proprictarul instituic in favoarea Beneficiarului un drept de
preemtiune la vinzarea Terenului. Proprietarul are obligatia sd i nctifice In scris pe
Beneficiar cu privire la intenlia de instrainare totalld sau partiald a Terenului si pretul
a‘erent (“Notificarea”). Beneficiarul isi va putea exercita dreptul de preemptiune in
termen de 30 (treizeci) de zile de la comunicarea Notificarii. In situatia in care
Beneficiarul nu 1si exercita dreptul de preemtiune in termenul de mai sus sau comunicd
Proprietarului intentia de a nu isi exercita acest drept, Proprietarul poate si instriineze
Terenul intr-o pericadd de cel mult 6 (sase) luni de la expirarea termenului de
preemptliune/comunivarea intentivi de a nu I5i exercita dreptul de preemptiune, la un
pret cel putin egal cu cel din Notificare.

2.2. Tn situatia in care Proprietarul va incakei dreptul de preemtiune al Beneficiarilui i va
instréina total sau partial Terenul, contractu! incheiat de citre Proprietar cu tertul va fj
inepozabil Beneficiarului, urmind si sc desfiinteze retroactiv la exerciterea preemptiunii
de ciitre Beneficiar, conform articolulsi 1733 din Codul Civil, Totodati, Proprietarul §i va
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achita Beneficiaruluj despigubiri egale cu de 5 {cinei) ori pretul instréindrii respectivei
suprafefe de teren sau de 5 {cinci) ori Indemnizatia anuals, oricare dintre aceste sume e
mai mare.

2.3. Proprietarul va fi scutit de obligatia de preemptiunc si de plata oricirei penalititi, in
cazul in care transferul de proprietate se va face citre o rudi de gradul unu sau doi,
dobanditorul fiind obligat s mentind clauzele prezentului Contract de Superficie.
Proprietarul se obligs s3 i1 informeze Pe Bencficiar In termen de maxim 1¢ (zece) Zile
Lucratoare, cu privire Ia (1} numele si datele de identificare are noului proprietar i (if)
contul bancar In care va fi efectuats plata Prefului Contractulai de Superficie. In cazul in
care Proprietarul nu va informa Bencficiarul cu privire la transferul de proprietate
corform celor de mai sus, iar Beneficiarul a efectuat plata unei Indemnizatii in Contul
Proprietarului, respectiva platd va fi considerata valabil efectuaty iar noul proprietar va
putea pretinde restituirea respectivei Indemnizatlii doar de 1a Proprietar, Beneficiarul
neavand nicio obligatie in acest sens.

3. Durata Contractului de Superficie

3.1. Durata Contractul de Superficie este de 32 (treizecisidoi) de ani de la data intraii in
viguare a declaratiei de acceptare pentru Proiect (“Durata Superficiei”)..

4. Pretul Contractului de Superficie

4.1. In schimbul tuturor drepturilor constituite prin Contractul de Superficie; Beneficiarul va
plati Proprietarului,

4.2. Indemnizatia aferenta fiecirui an contractual (reprezentand perioada de 12 luni de la
Data Intrari in Vigoare)(, An Contractual”) se plitegte in Juna junie a fiecarui An
Contractual, dar nu mai tarziu de 6 lurd de la curgerea fiecarui An Contractual. Prin
exceptie, Indemnizatia afercnts primului An Contractual se considers ca fiind deja
achitatd prin plata Pretului Pactului de Optiune, conform Sectiunil IL6.1.

4.3. Indemnizatia datorats de Beneficiar pentru toats Durata Superficiei este de

4.4, Plata Indemnizatiei va fi fcuts in lei, Ia cursul BNR valabil pentra data platii.

4.5. Plala va i facuta i contul banrar  al Proprictarului avand IBAN
ROZIRNCBOO77162351400001 deschis la banca Banca Comerciala Romara S.A, sau in
orice alt cont comunicat Beneficiarului de catre Proprietar conform prevederilor
Sectiunii 1118, cu cel putin 19 (zece} zile frainte ca modificarca s deving efectiva
(,,Contul Proprietarului”).

5.  Penalitati de intirziere

ivi isti i icd fotovoltaicd Marsa 6-7,
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5.1. Pentru intarzieri in plata Indemnizaliei si a oriciror altor sume datorate in baza~.( RiSA,
Contractului de Superficie se vor plati penalititi de 0.2%/zi de intirziere. o

6. Transferul posesiei

6.1. ‘Transferul posesiei Terenului de la Proprietar la Beneficiar are loc la Data Intrdrii in
Vigoare, fara Indeplinirea oricaror altc formalitati.

6.2. In termen de 10 (zcce) zile de la Data Intriirii in Vigoare, Parfile au obligatia semnarii
unui proces verbal de predare primire care si ateste starea Terenului (,Procesul
Verbal”). Pentru a evita orice dubiu, nesemnarea Procesului Verbal de céitre Proprictar
nu afecteazi transferul posesiei care are loc automat conform Sectiunii IV.6.1 de mai sus.

7. Compensalii pentru pagube asupra culturii

~3
—

Proprietarul nu va putea interzice sau amana accesul Beneficiarului pe Teren sau
inceperea lucrérilor de construire a oriclirei pirti a Proicctului indiferent de stadiul
eventualelor culturi agricole existente pe Teren, cu exceptia anului agricol 2022, caz in
care Beneficiarul este de acord si se obligd sa nu demareze inceperea lucririlor de
construire a oricdrei parti a Proiectului pe Teren anterior datei de recoltare, respectiv nu
mai devreme de data de 30.10.2022, in caz contrar va achita Proprietarului ¢ despigubire
echivalenta cu dublul costului recoltei aferente anului agricol 2022.

7.2. In cazul existentei cultusilor agricole pe Teren la Dala Intrérii in Vigoare, Beneficiarul va
despiigubi Proprietarul pentru pagubele cauzate respectivelor culturi prin activitatile
desfagurate de Beneficiar pe Teren. Daca Beneficiarul aduce daune recoltelor
Proprietarului pe Teren, atunci Beneficiarul va plili Proprietarului pagube calculate
dupd urmitoarea formula: Pagube=Pre{*Productie recolta*Procentaj paguba*Suprafata
afectata. Preful pentru o recolta afectata va fi media aritmetica dintre (1) pretul acclei
recolte calculat de Camera de Comert din [Giurgiu], la cea mai recenta data de 1 martic
si {2) pretul accleagi recolte calculat de Camera de Comert din [Giurgiu], la cea mai
recenta data de 1 septembrie. Productia recaltei va fi reprezentata de productia medie
din anteriorii trei (3) ani in conformitate cu registrele Proprietarului pentru cea mai mica
parcela dc teren care include zona afectata. Daca Proprietarul nu are registre despre
productie disponibile, atunci Par{ile vor apela la registrele asociatiei fermicrilor care
activeaza In zona respectiva sau la alte informatii despre productic pentru zona

respectiva.

7.3. Partile vor Incerca sa se puna de acord cu buna credinfa asupra gradului de pigubire si
asupra suprafetei atectate. Daca nu se pot pune de acord, atunci acestea vor fi stabilite
de v parte impartiala desemnatla de Beneficiar. Sub nicio forma nu i se va pretinde
Beneficiarului sa pliteascd mai mult de pierderea unei singure recolte si doar pentru
anul in care intervine intrarea in vigoare a Contractului de Superficic.

Raport de Mediu privind - Plan Urbanistic Zonal pentru Infiintare centrald electrica fotovoltaica Marsa 6-7,
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7 '/."/ Beneficiarul va pliti Proprietarului contravaloarea pagubelor calculati conform celor de

mai sus nu mai tirziu de 30 {Lreizeci) de zile de la stabilirea acestei contravaloryi.
Beneficiarului nu i se va cere s3 plateascd pentru pagubirea recoltei care are loc, decst
daca aceasta paguba este consecinta directa a activititilor cfectuate de Beneficiar cu

privire la Proiect.

8. Drepturile si obligatiile Proprietarului

—_ 8.1. Firi a aduce atingere altor drepturi prevézute in prezentul Contract de Superficie, pe

—_ toatd Durata Superficiei, Proprietarul are urmitoarele drepturi:
¢} dreptul de a primi Indemniza tia in conditiile §i la termenele stabi lite;
(i) un drept de nuds proprietate asupra Terenului;

(i5)  dreptul de a primi garantia contractuala de buna executic a contractului de
. superficie, conform Sectiunii IV 20 ;

@iv) dreptul de a calcula Penalitati pentru intarziere la plata.

(v) Dreptul de a rezilia unilateral Contractul in caz de neindeplinire de catre Beneficiar
a obligatiei de plata a indemnizah‘ei/pretu]uf/impnzitului ori a oricaror sumeftaxe aflate
in sarcina lui pe intreaga durata a Contractului de superficie, caz in care Contractyl se
reziliazd prin declaratia unilateraly de reziliere comunicaty de citre Proprietar
- Beneficiarului, conform art. 1552 din Codul Civil, comunicare care se face la sediuj
Beneficiarului, cu refinerea de citre Proprietar a tuturor sumelor achitate de ciitre
Beneficiar pani la data rezilierii, cu titlu de penalitate confractuald, Beneficiarul fiind de
drept In intrziere la momentul expirdrii unui termen de 60 (saizeci) de zile de la data
scadentei, prezenta clauzd constituind un pact comisoriu de cel mai sever grad. Data
rezilierii este data mentionats in declaratia formulats $1 transmisa de citre Proprietar,
prin care se notifica Beneficiarului rezilierea.

—_ 8.2, Fira a aduce afingere altor obligatii prevazute in prezentul Contract de Superficie,
Proprietarul are urmitoarele obligatii:

) sa predea Terenul la termenul convenit;
(iiy avand doar un drept de nudi proprietate asupra Terenului, Proprictarul nu are
dreptul s3 utilizeze, s3 desfasoare vreo activitate pe Teren sau «3 constituic

niciun fel de drepturi reale sau personale asupra Terenului;

(iii) 53 nu dezmembreze sau alipeasci Terenul sau oricare parte din acesta sau s3
demareze orice procedurs de autorizare cu privire la Teren;

(iv) sd se abfind de la orice fapt personal care ar avea drept consecinta tulburarea
Beneficiarului in exercitarea oricinui drept acordat potrivit Cortractului de

isti i ica fotovoltaicd Marsa 6-7,
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Supetficie si s& garanteze Beneficiarul impotriva evictiunii (provenite atat dm\‘\ﬁgain
fapta sa, cat si a terfilor) care afecteaz3 partial sau total exercitarea linistita gi utila

a Dreptului de Superficie i de Uzufruct;

83] in cazul in care intenfioneazd sd ridice constructii pe terenurile invecinate
Terenului pentru nevoile agricole obignuite, Proprietarul se obligd si se consulte
cu Beneficiarul si sd obtind aprobarea lui scrisd in legatura cu dimensiunile si
localizarea tuturor constructiilor; aprobarea lrebuie si tind cont, in interesul
propriu al Beneficiarului, daca structurile propuse ar putea influenta lumina de
pe vreo porfiune din Teren, sau daci ar putea cauza o descregtere In productia
sau eficienta Proiectuiui, sau si contravind in orive alt fel cu operatiunile
desfasurate de Beneficiar pe Teren;

(vi) s3 il asiste §i si coopereze pe depln cu Beneficiarul, fird nicio cheltuiald din
partea Proprietarului, in scopul solicitérii si ob{inerii oricdror Aprobiri;

(vii) sa depund toale diligenfele necesare pentru a obtine g a punc la dispozitia
Bencficiarului  Acordul Proprietarilor din Vecinatate, in forma gi misura
solicitata de Beneficiar, pe cheltuiala Beneficiarului;

(viii) in masura in care, in vederea efecludrii oricdror formalitati de inregistrare in
Cirtile Fundiare aferente Terenului decurgand din prezentul Contract de
Superficie sau din dezvoltarea sau operarea Proiectului, Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard, notarii publici sau autorititile statului solicitd un Inscris
de la Proprietar, Proprietarul va incheia un astfel de inscris in cel mult 15
(cincisprezece) zile de la data primirii unei notificari de la Beneficiar in acest
sens, pe cheltuiala Beneficiarului;

(ix) sd nu impiedice sau s& nu intirzie fird motiv objinerea de citre Beneficiar a

vreunei Aprobari.
9. Drepturile §i obligatiile Beneficiarului

9.1. Fird a aduce atingere altor drepturi previzute de prezentul Contract de Superficic sau
legea aplicabild, Beneficiarul, in conditiile respectarii obligatiilor avute in contract si a
platii sumelor aflate in sarcina sa, arc urmatoarele drepturi:

() dreptul de a studia fezabilitatea Froiectului din punct de vedere tehnic,
economic, juridic §i meteorologic, inclusiv prin cfectuarea oriciror masuratosi si

studii pe care le va considera necesare;

(i) dreptul de a solicita, obtine $i modifica orice Aprobdri, Beneficiarul fiind
Imputernicit prin prezentul Contract de Superficie de citre Proprietar, sa
obtin#/modifice orice Aprabiri, in nume propriu sau al Proprietarului, la
alegerea Beneficiaruluy;

Raport de Mediu privind - Plan Urbanistic Zonal pentru Infiintare centrald electrica fotovoltaica Marsa 6-7,
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dreptul de a construi, amplasa, repara, modifica, retehnologiza, opera
nestingherit Proiectul pe Teren, precum si de a il dezafecta, dupd cum va
considera potrivit, firi nicio in terventie din partea Proprietarului;

i) dreptul de a amplasa pe solul sifsau In subsolul si/sau deasupra Terenului, orice
echipamente gi instalalii aferente i conexe Proiectului, inclusiv fird a se limita Ja
cablurile electrice de transmisie a energiei electrice, transformatoare electrice,
echipainente de masurare a parametrilor atmosferici, stdlpi, drumuri de acces,
platforme de montaj, ete,;

.
[ dreptul si evalueze i sd determine locatia cea maij adecvata pentru ciile de
acces, traseul cablurilor si al celorlalte instalatii apartinénd Proiectului;
(vi) dreptul s8 dezafecteze 31 53 Indeparteze orice pérti ale Proiectului;
(vii)  dreptul de a obtine restrAngerea sau incetarca oriciror activitai desfisurate pe
. Teren care ar putea punein pericol functionarea normalj a Proiectului;
(vii)  dreptul exclusiv si valorifice tot potentiatul fotovoltaic de pe Teren;
(ix) dreptul de a depozita orice utilaje, materiale pe Teren;
{x) dreptul de a Indepiirta materialele excavate de pe Teren si depozitarea
materialelor excavate pe Teren fir3 aprobarea Proprietaruiui;
— (i) dreptul de a Inscrie in Cartea Funciars toate drepturile decurgand din prezentul
Contract.
9.2. Fard a aduce atingere altor drepturi previzute de prezenta Sectiune 1V sau de legea
_ aplicabild, Beneficiarul are urmatoarele obligatii:
(i) si platecasca Indemunicatia anuala, impozitul Pe tere, ori acte/alte taxe datorate ori
necesare conform activitatii sale, inclusiv taxele de trecere a terenuluj in
- intravilan si respectiv pentru revenirea terenului la situatia anterioara, in
conditiile si la termenele stabilite prin prezentul act si inclusiv prin prezenta
Sectiune 1V 4;
(ii) sd foloseascd ferenul pe toata Durata Superficici ca un posesur de buna-credinta,
purtind raspunderea pentru toate pagubele produse Proprietarului din culpa sa;
(iii) sd restititie Terenul Ia Incetarea Contractului de Superficie in starea fizica si
juridica in care I-a preluat, conform celor constatate in Procesul Verbal;
(iv) sa respecte reglementarile privind regimul materjalelor/ reziduurilor periculoase
aduse/ generate de Beneficiar pe Teren.
— 10. Impozitele
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10.1.Beneficiarul va pliti incepand cu data trecerii terenului in intravilan sau de la data Ry

acceptarii  superficiei, oricare intervine prima, impozitele cu privire la Teren, din
momentul Intrérii In Vigoare si pana la data Incetdrii Contractului de Superficie. In acest ™%
scop, Proprietarul are obligatia transmiterit catre Beneficiar a deciziilor de impunere in
termen de 5 (cinci) Zile Lucritoare de la data comunicirii lor de catre autoritatile
competente, Beneficiarul nefiind raspunziator pentru intarzerile in plata impozitelor in
cazul in care acest termen nu este respectat de cétre Proprietar.

10.2.Proprietarul va plati toate taxele si impozitele legale rezultate din incasarea
Indemnizatiei sau in legdtura cu acestea.

11, Procura pentru finalizarea si depunerea documentelor cadastrale

11.1. Pentru a fsi putea exercita drepturile constituite prin prezentul Contract, Proprietarul
acorda Beneficiarului o procuré nerevocabild in forma atagatd la prezentul Contract.

12 incetarea Contractului de Superficie
12.1.Contractul de Superficie Inceteazi prin:
0 expivarea Duratei Superficiei;

(i) reziliere prin declaratia unilaterala a Proprietarului, cu rejinerea de citre
Proprielar a tuturor sumelor achitate de catre Beneficiar pini la data rezilierii,
cu titln de penalitate contractuald, in cazul in care Bepeficiarui nu plitegte
Indemnizatia sau alte obligatii banesti datorate Proprietarului in termen de 60
(saizeci) de zile de la data scadentci, Beneficiarul fiind de drept in intarziere la
momentul expiririi acestui termen de 60 (saizeci) de zile caz in care incetarea va
produce efecte automat la expirarea acestui termen, fird interventia instantei si

fird indeplinirea unei alte formalitati;

(iii) reziliere de cdtre Beneficiar in cazul in care se dovedeste cd Proprietarul si-a
incélcat vreo obligatic din prezentul Contract de Superficie sau dacd orice
declaratie dats de Proprietar prin prezentul Contract de Superficie s-a dovedit a
fi falsd si Proprietarul nu a remediat incalcarea/declaratia in termen de 90
(noudzeci) de zile dupa primirea unei notificari scrise din partea Beneficiarului;
incetarea va produce efecte automat la expirarea acestui termen, fard intervenlia
instanted i {ard iIndeplinirea unei alte formalitali;

(iv) denuntare unilaterala de citre Benefidar, pe baza unei notificari transmise cu 15
(cincisprezece) zile anterior datei incetarii, In acesl caz incetarea poate avea loc
numai dupa readuccrea terenului la situatia anterioara atat din punct de vedere
fizic cat si juridic si, de asemenea, Beneficiarul intelege si acceptd ca va pierde
garantia constituitd panad la acea data conform Sectiunii IV.20 de mai jos, ca si
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penalitate de incetare anticipata a Contractului de Sy perficie. Proprietarul poate
decide in mod unilateral si va anunta Beneficiaru! in acest sens, referitor Ja
decizia sa de mentinere a situatiej juridice a terenului, caz in care va scuti
Beneficiarul de obligatia mai sus mentionata cu privire la acest aspect, respectiv
de a aduce sau nu terenul Ia sltuatia anterioara ori din punct de vedere fizic ori
din punct de vedere juridic, decizia Proprietarului trebuje mentionata in scris.

13. Declaratiile si garantiile Partilor

Proprictarul declara $i garanteazd urmitoarele:

0] este singurul proprietar al Terenului, asupra ciruia are un titlu de proprietate
valabil, aga cum este reflectat in extrasul de Carte Funciari anexat si are dreptul
Nerestrictionat §i autoritatea de a constitui Dreptul de Superficie si Uzufruct
conform prevederilor din acest Contract de Superficie si de a garanta
Beneficiarului drepturile acordate prin acest Contract de Superficie; toate

() Proprietarul a dobandit Terenu] astfel:

Terenul ce face obiectul prezentului contract il detin in deplina proprictate si posesie in
baza Contractului de Partaj Voluntar autentificat sub nr.4599/22.10.2021, de NP Tlie

Adriana incheiat cu Electronica SA |, Rodelec Land Group SRL si Mosneany Aurclia si
Mosteanu Lucian.

(i)  acest Contract de Superficie reprezinta angajament valabil si ferm pentru
Proprietar in concordanta cu termenii din prezenta Sectiune v

(i) Terenul este in circnitul civil, nu face obiectu] unei exXproprieri partiale sau totale
§i nu a fost nationalizat sau scos din  circuitul civil; dupid  cunostinta
Proprietarului, Terenul nu are © destinatie publics, inclusiv pentru extinderea
unui drum public sau implementarca unei investitii de interes public;

() nu au fost constituite ipoteci, privilegii, sarcini, servituh, drepturi de preemtiune,
drepturi reale sau porsonale cu privire fa Teren;

(vi)  nu are cmoestinta de existenta vreunor litigii, notficari, cerer de restituire say

actiuni in revendicare orj proceduri administrative cere »d afecteze dreptul de
proprictate al Proprietaruluj asupra Terenului si nici de existo
pentru ca astfel de litigii, notificiri, cereri de re

ori proceduri administrative <4 fie iniliate;

nta unor mative
stituire sau actiuni in revendicare

(vii) din cunostiniele Proprietarului, nu ay existat eliberdri, descirciri sau elunindri
de materiale periculoasc pe, ™ seu sub Teren, Terenul nu constituie subicctu]
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{viii)

(i)

(xii)

(xiii)

gee & Variner:
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nictunei actiuni judiciare sau administrative, niciunei investigatii sau niciynui

ordin legat de incilcarea vreunei reglementiri cu privire la mediul inconjurdtor;~

si Terenul nu este afectat de niciun fel de obligatii de mediu; Proprietarul va™
despdgubi, apéra, proteja si nu il va face responsabil pe Beneficiar de pagube,
picerderi, costur, cheltuieli (inclnzénd onorariile avocatilor), responsabilitati si
pretentii care rezulta din incalcarea vreunei legi de protectia mediului, cu
exceptia acelor Inddludri care sunt provocate de activititile Beneficiarului pe

Teren;

din cunogtintele sale, Terenu! sau o parte a acestuia nu sunt supuse. potrivit
prevederilor Ordonantel Guvernului nr. 43/2000, regimului juridic privind
zonele cu patrimoniu arheologic cunoscut i cercetat, si Terenul sau vreo parte a
acestuia nu reprezinti sit arheologic si nu a fost incadrat intr-o zond declaratd de
importanta nationali sau zond cu patrimoniu arheologic recunoscut;

dupa cunostinta Proprietarului, Terenul este liber de orice rdmdsite si relicve de
cl3dire supraterane sau subterane, inclusiv cele de interes arheologic;

dupd cunostinta Proprietarului, pe suprafata sau in subsolul Terenului nu sunt
amplasate constructii sau alte obstacole de alta natura (e.g. cabluri, conducte,
stalpi) care pu au fost aduse la cunostinta Beneficiarului de cétre Proprietar;

nu existd suprapuneri sau dispute cu vecinii sau terfe parti privind granitele sau
servitutile, drepturile de acces sau orive alle drepturi in legaturd cu Terenul;

Terenul are acces direct, valabil, liber si nerestrictionat la drumurile publice gi nu
este necesari constituirea de drepturi de servitute pentru exploatarea, folosinta
san accesul la i de la Teren

Proprietarul este de acord cu scoaterca Terenului (total sau partial) din circuitul
agricol §i cu introducerea (totald sau partiald) a acestuia in intravilanul localitatii,
la libera alegere a Beneficiarului si pe costul exclusiv al Beneficiarului. De
asemenea la incetarea contractului Beneficiarul va readuce terenul in circuitul
agricol pe costul sau, Proprietarul avand dreptul unilateral de & decide pastrarea
terenului in intravilan sau revenirca terenului la situatia anterivara semmnarii
contractului.

13.2.  Bencficiarul declara si garanteaza urmatoarele:

O]

(i)

acest Contract de Superficie reprezintd angajament valabil §i ferm pentru
Beneticiar in concordantd cu termentii acestuia;

este v societate legal organizatd, functionand in moed valabil porrivit legii roméane
si are capacitatea juridicd necesard pentru a excrcita Dreptul de Superficie si
Uzufruct in vederea dezvoltdrii si operarii Projectului;
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14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

15.1.

15.2.

{ Vissceany, Nyerges & Partners
Liesceans, Nyergesd Par:
TR e oRs PACT DE OPTIUNE FRIVND CONTRACTUL DE SUFERFICIE

nu este in insolventd si nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare,
administrare judiciard sau faliment ori al unei hotarari sau cereri de dizolvare,
lichidare, (aliment sau administrare judiciara si nu are cunostingd ca o astfel de
procedura si fie iminents.

14. Cesiunea Contractului de Superficie

Beneficiarul poate cesiona tolal sau partial dreptul de superficie, precum si toate
drepturile previzute in prezentul Contract de Superficie unei terte parti, la libera sa
alegere, fird acordul prealabil al Proprietarului. Proprietarul va acorda tot sprijinul
necesar g1 va pune la dispozitie toate documentele necesare inscrierii dreptului de
superficie si a celorlalte drepturi in favoarca terfei persoane In Cartea Funciara.

Beneficiaru! poate instriina sifsau greva cu sarcini total sau partial Dreptul de Superficie
st Uzufruct, Proiectul sau orice pérti din acesta.

In cazul instrdindrii Proicctului, inclusiv in cazul in care instriinarea are loc in baza
executarii unei ipoteci sau in cadrul procedurii falimentului Beneficiarului, Proprietarul
consimte ci toate drepturile si obligatile Beneficiarului se vor transfera la noul
proprietar al Proiectului in mod automat yi fara a fi necesar un acord de voin{a separat al
Proprietarului, prezentul Contract de Superficic fiind transferat automat la dobanditorul
Projectului,

Dc asemenea, Proprietarul Isi exprima prin acest Contract de Superficie consim{imantul
anticipat cu privire la cesionarca Contractului de Supertficie de citre Beneficiar citre o
terfa parte, determinati la libera alegere a Beneficiarului conform articoluluj 1317 din
Codul Civil. Cesiuniea Contractului de Superficie catre terta parte va produce efecte din
momentul notificirii Proprietarului despre cesiunea respectiva.

in toate cazurile in care Contractul de Superficie este cesionat conform prevederilor de
mai sus, Beneficiarul nu este exonerat de raspunderea ce decurge din executarea de citre
noul beneficiar a obligatiilor ce decurg din prezentul Contract de Superficie chiar daca
au o data ulterioars datei cesiunii, rispunzand in solidar cu Cesionarul/Noul Beneficiar.

Proprictarul isi exprima prin prezenta consimiimantu! pentru inregistrarea in Cartca
Funciara a drepturilor dobandite de tesionar/noul proprietar al Proiectului.

15. Forta majora

Niciuna dintre Partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau
executarca in mod necorespunzitor - totald sau partiala - a oricdrei obligatii care %
revine in baza prezentului Contract de Superficie, dacd neexecutarea sau executarea
hecorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora.

Fortd majord inseanuid orice circumstante independente de vointa respectivei Parti,
absaolut imprevizibile i insurmontabile inclusiv, f313 a se limita la calamitati naturale,
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15.3.

15.4.

16.1.

16.2.

16.3.

- ! " PACT DE OPTUNE PRIVIND CONTRECT L OF SUPERFICIF-

{0
L
catastrofe maritime gi aeriene, cutremure, incendii, inundatii, secctd, explozii, sabataje,

kY

embargo, revolutii, conflicte armate, greve, epidemii sau pandemii, care impiedicdgat-. 71’
- Do DA
obstructioneaza activitatile si procesele de afaceri relevante etc., cu conditia ca Partea -

care invoca evenimentul de fortd majord s& nu fi putut prevedea evenimentul respectiv
§i sd nu dispuni de niciun mijloc de a evita/atenua consecintele acestuia, astfel incat si
1si indeplineascd obligatiile prevazute maijos.

Partea care invocd evenimentul de for{3 majori notificd in scris celeilalte Parti, In termen
de 5 (cinci) Zile Lucritoare de la aparitia evenimentului de forta majora, si obfine un
certificat care atestd acest eveniment de fort3 majord de la autoritatea relevanti cat mai
curdnd posibil.

Pértile depun toate eforturile comune pentru a atenua consccintele evenimentelor de
fortd majora.

16. Confidentialitatea

Proprietarul Isi asuma abligatia 53 trateze ca strict confidentiale si s nu dezvaluie nicio
informatie legati de termenii si conditiile prezentului Contract de Superficie gi de
Proiectul ce urmeazd si fie dezvoltat de Beneficiar pe Teten (“Informatii
Confidengiale”) niciunei persoane sau entititi, in toatd perivada de valabilitate a
prezentului Contract de Superficie gi timp de 2 (doi) ani de la incetarea acestuia.
Proprietarul se angajeazd s§ nu transmiti/dezviluie sau s3  faciliteze
dezvaluirea/transmiterea niciunui tip de Informatii Confidentiale despre care a luat
cunogtintd ca urmare a incheicrii gi/sau In timpul executirii Contractului de Superficie.
De asemenea, Proprietarul nu va folosi nicio parte a Informatiilor Confidentiale (i) in
in beneficiul unei terte pirti, chiar daca acestea vor genera
venituri sau nu sau (ii) tmpotriva Beneficiarului, asociatilor, personalului sau

beneficiul acestuia sau

parlenerilor acestuia.

Obligatiile de confidentialifate din prezentul Contract de Superficie nu se aplica
dezviluirii Informatiilor Confidentiale cerute de lege, de o instantd judecitorcasca
printr-o hotédrare definitivd sau de o altd antoritate a statului printr-o decizie
obligaterie, Proprietarul avand obligatia de a notifica anterior Beneficiarul in scris
despre acestea (in masura In care este permis prin lege) si sa se asigure, in masura n
care este posibil, ci informatiile sunt tratate drept confidentiale de citre destinatarii

acestora.

Pentru evitarea oricarui dubiu, in situatiile in care o Infurmatie Confidentiald devine
publici in orice altd modalitate decat cea mentionatd la Sectiunca 1V.16.2. de mai sus
sau cu acordui prealabil scris al Beneficiarului, caracierul public al informatiei nu
reprezintd o caued de exonerare a raspunderii pentru nerespectarea obligatiilor de
contidentialitate previzute in prezentul, Proprietarul avind in continuare obligatia de a
se abtine de la orice comentarii cu privire la respectiva informatie.
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PACT DE OPTIINT PRIVIND CONTRACTUL BE SUPERFIZIE

" o
18.3. Orice modificare a datelor de mai sus va fi notificata conform Sectiunii 1V.18.2 si va >
produce efecte la expirarea unui termen de 10 (zece) zile de la comunicarea acestora, ‘

19. Legea aplicabild i solutionarea disputelor

19.1.  Prezentul Contract de Superficie va fi guvernat i interpretat in conformitate cu
prevederile si principiile legislatici romane.

19.2. Orice dispute care decurg din sau in legdturs cu prezentul Contract de Superficie vor fi
solutionate, in m3sura in care este posibil, pe cale amiabila. Orice dispute care nu pot fi
solutionate pe cale amiabild in termen de 15 (cincisprezece) Zile Lucritoare de la
aparitie, vor fi deferite instantelor roméane competente.

20. Garantia

20.1. Beneficiarul se obliga sa plateasca Proprietarului o GARANTIR CONTRACTUATA IN
suma totala de 440.670,00 euro, in doua transe, dupa cum urmeaza:

@) Garantia 1 = Suma de 220.335,00 euro la implinirea celui de al patrulea an
Contractual, odata cu plata ratei din anul 4, respectiv pana cel tarziu la data
de 30 iunie a celui de al patrulea an Contractual.

(i) Garantia 2 ~ Suma de 220.335,00 euro la implinirea celui de al optulea an
Contractual, odata cu plata ratei din anu! 8, respectiv respectiv pand cel
tarziu la data de 30 iunie a celui de al optulea an Contractual.

20.2.  Suma de mai sus va acoperi vaivarea Indemnizatiei pentru anii contractuali 32 integral
i 31 parlial, astfel incat Beneficiarul nu va mai achita nicio Indemnizatie pentru aceasta
perioadd. Cu exceptia sumelor datorate pentru impozit ori alte taxe si a diferentei
pentru anul 31.

21, Clauze finale

211 Preventul Contract de Superficie reprezintda vointa Partilor si inldtura orice alta
intelegere prealabila, verbala sau scrisa dintre acestea.

21.2.  Pastile declard cd au citit 5i inteles pe deplin continutul si efectele tuturor claurelor
Contractului de Superficie, inclusiv, dar {313 a se limita a cele care vizeayd elementele
esentiale, respectiv Obicetu] (Sectiunea 1V.1), Durata (Sectiunea 1V.3), Pretul (Sectiunea
IV.4) si Drepturile si obligatiile Pirtilor (Secliunea IV.8 si Sectiunea IV.9), teate
prevederile cuprinse I acest Contract de Superficie fiind negociate si agreate de citre
ambele Pérti si, prin semnarea acestuia, st exprimd in mod liber acordul de a contracta,
cu intentia de a dobandi ate drepturile si obligatiile conform prevederilor acestuia, in
integralitatea lor, astfel incat neintelegerea ulterioars a oricarei prevederi a Contractului
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( Vilisceanu, Nyerg

\ ATTORNIYS ] OCLNSZLOS

PACT DE OPTHINE PRVIND COMTRACTUL DE SUPERFICIE

i de Superficie nu va afecta in niciun fel desfasurarea relatiilor contractuale in baza
prezentului Contract de Superficie.

In cazul in care Partile isi incalci obligatiile lor, neexercitarea de citre Partea care suferi
vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea Intocmai sau prin echivalent binesc a
obligatiei respective nu inseamni c4 ea a renuntat la acel drept al sau.

214, In cazul in care orice prevedere a prezentului Contract de Superficie este considerati
ilegald sau lipsitd de validitate, aceasta va fi, daca este posibil, inlocuitd cu o dispozitie
legala si valabila care indeplineste scopul prevederii ilegale sau invalide si toate celelalte
dispozitii ale prezentului Contract de Superficie vor rimane in vigoare.

]
~
441

Neexercitarea sau Intdrzierea exercitdrii vreunui drept, autoritate sau remediu in temeiul
prezentului Contract de Superficie nu constituie o renuntare la aceste drepturi sau cai de
atac sau autoritate in exercitarea oricdrui alt drept, autoritate sau remediu.

Prezentul Contract de Superficic a fost redactat la biroul notarului public SPN Nedelcu
81 Asociatii §i inchelat astizi, 15.12.2021, data autentificrii, in 1 exemplare originale, 5
Duplicate, 2 pentru fiecare Parte, unul pentru arhiva notarului public si unul pentru

inscriere in Cartea Funciara.

Proprietar Beneficiar

Dna. MOSTEANU VERONICA, L.S. BLACK SEA ENERGY S.R.L

Dna. Signorio Francesca, L.S.
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‘ROMANIA

“Uniunea Nationali a Notarilor Publici

" Societate Profesionala Notariala
~NEDEICU S1 ASOCIATIY”
Licenta de functionare nr. 107/2181/03.02.2014
Sediul: Bucuresti, Bd. Dacia nr. 100, sector 2

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.2071
Anul 2021, tuna DECEMBRIE, ziya 15

rezentat:

In fata mea, NEDELCU CRISAN TRAIAN, notar public, la sediul birouluis-a p

MOSTEANU VERONICA, cetdlean roman, cu domiciliut in Bucuresti, Strada Cetatea de
Baltd nr. 96, Sector 6, identificaty cu CI seria RX nr. 806906/28.10.2015 eliberati de catre SPCEP Sg,
biroul nr. 4, avand CNp 2531009460370, in nume propriu,

SIGNORIO FRANCESCA, cetatean ltali

an, cu domiciliul declarant in Bucuresti, Nicolae 8-
Caramfil, nr.12-14, BL.B, ap.64, sector 1,

identificata cu pasaportul nr.YA9972658/27.10.2016, emis de
autoritatile competente |, posesoare a Certificatului de inregistrare nr.116181/ valabil pana la
13.12.2022, CNP 8800108400042, emis de 1G] Bucuresti, in calita

te de reprezentant al BLACK SEA
ENERGY S.R.L, care, du pd ce au citit, au declarat ¢i i

-au Inteles continutul, ¢3 cele cuprinse in act

reprezint vointa lor, an consimtit Ia autentificarea prezentului inscris $i au semnat unicul exempilar.

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activi
republicatd, cu modificirile ulterioare,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

tafii notariale nr. 36/1995,

S-a perceput onorariul des500 lej + TVA in valoare de 95 lei in total 505 lei, cu chitanta
nr39792/2021 si factura fiscala NCT39792/2021 eliberata de biroul notarial.

NOTAR PUBLIC,
NEDELCU CRISAN TRAIAN LS.

PREZENTUL DUPLICAT s-a intocmit in 3 (trei) exemplare,

de NEDELCU CRISAN
TRAIAN, notar public, astizi,

data autentificirii actului §i are aceeasi forta probanti ca originalul.

NOTAR PUBLIC,
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14. LISTA FINALA

Lucrarea: RAPORT DE MEDIU PRIVIND PLAN URBANISTIC
ZONAL PENTRU INFIINTARE CENTRALA ELECTRICA FOTOVOLTAICA
MARSA 6-7, COMUNA MARSA, SAT MARSA, NC 30046, JUDETUL
GIURGIU

Contract : Nr.14 din 14.04.2022

Beneficiar: BLACK SEA ENERGY S.R.L..

Lucrarea contine un numar total de 111 pagini scrise si pagini diferite piese
desenate.

Lucrarea a fost elaborata si tehnoredactata de : Dipl. Univ. Maniti Virgil si
jr- Maniti Horatiu Radu.

Lucrarea a fost multiplicata intr-un numar de 3 exemplare, a caror destinatie
este urmatoarea:

- exemplarul nr. 1: BLACK SEA ENERGY S.R.L.

- exemplarele nr. 2 si 3 (pe suport electronic) : Agentia pentru Protectia
Mediului Giurgiu.

Responsabil Elaborare Raport de Mediu: Evaluator Dipl.Univ. Maniti Virgil -
pozitia 103 (Asociatia Romana de Mediu - Lista expertilor care elaboreazi
studii de mediu), Str. Neagoe Basarab, bl. A1, sc.C, et. 3, ap. 12, Telefon:
0747079077, E-mail: maniti_virgil@yahoo.com.

Responsabil Elaborare Raport de Mediu
Dipl.Univ. Maniti Virgil
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